UCHWAŁA Nr XXVII / 180 / 08
Rady Miejskiej w Niemodlinie       
 z dnia 26 sierpnia 2008r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Niemodlin na lata 2008-2013    
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 
o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z późn. zm.
) 
oraz art. 21 ust.1 pkt. 1 i ust.2 ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31 poz. 266, )
) Rada Miejska w Niemodlinie uchwala, co następuje:
§ 1.

Uchwala się wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Niemodlin na lata 2008-2013 stanowiący załącznik do niniejszej uchwały.

       § 2.

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Niemodlina.
     § 3.
1. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia 
w Dzienniku Urzędowym Województwa Opolskiego.

2. Uchwała  podlega  podaniu do publicznej wiadomości zgodnie z § 116         Statutu Gminy Niemodlin.
  PRZEWODNICZĄCY RADY

                   Jan Oleksa









Załącznik 









do Uchwały Nr XXVII /180/08     










Rady Miejskiej w Niemodlinie









z dnia  26  sierpnia 2008r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA 

MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY NIEMODLIN

NA LATA 2008 – 2013 

§ 1.

Postanowienia ogólne


1. Mając na uwadze zasady prawidłowej eksploatacji w budynkach mieszkaniowego zasobu Gminy, należy w pierwszej kolejności usunąć wady technologiczne zagrażające dekapitalizacją budynku oraz wymienić elementy budynku technologicznie zużyte. 


2. Gmina nie jest zobowiązana do zwiększenia liczby urządzeń technicznych 
w lokalach mieszkalnych.


3. Przewiduje się, że bieżące utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy będzie finansowane ze źródeł własnych, a z pozyskiwanych środków zewnętrznych będą finansowane zadania inwestycyjne, zmierzające do powiększenia mieszkaniowego zasobu Gminy.


4. W sytuacjach koniecznych, uzasadnionych okolicznościami, Gmina Niemodlin może zaspokajać potrzeby mieszkaniowe wspólnoty samorządowej poza Gminnym zasobem mieszkaniowym.

§ 2.
Prognoza wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy 
w poszczególnych latach, z podziałem na lokale socjalne i pozostałe lokale mieszkalne

1. Aktualny  stan zasobów  mieszkaniowych zarządzanych  i  administrowanych przez ZGKiM:
1) zasoby mieszkaniowe gminy Niemodlin wynoszą;
- lokale mieszkalne 

-
540
- 24 948 m²

- w tym lokali socjalnych 
-
  70
-   2 461 m²

2) zasoby mieszkaniowe gminy Niemodlin znajdują się:

  - w budynkach 100% własność Gminy 
-
179 lokali (7 946 m²)
- w budynkach wspólnot mieszkaniowych z udziałem Gminy - 361 lokali (17 002m²). 

3) Zakład Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej zarządza i administruje
112 budynkami (miasto – 103 budynki, tereny wiejskie – 9 budynków) w tym:

-  budynki stanowiące 100% własność Gminy

 

- 46

  -  budynki stanowiące wspólnoty mieszkaniowe z udziałem Gminy 
- 66

14  budynków  administrowanych  jest  przez  wspólnoty  mieszkaniowe,  w  których  gmina posiada 35 lokali mieszkalnych (1 583 m²).

4) wyposażenie techniczne lokali mieszkalnych w podstawowe urządzenia 
i instalacje (ilość lokali mieszkalnych):

  -instalacja elektryczna


-
540  (100 %)

  -instalacja wodno – kanalizacyjna 

- 
532  (98,5 %)

  -toaleta w lokalu



-
323  (59,8 %)

  -łazienka w lokalu



-
239  (44,3 %)

  -gaz ziemny




-
381  (70,6 %)

  -centralne ogrzewanie


-
  99  (18,3 %) 

5) struktura wiekowa budynków zarządzanych i administrowanych przez ZGKiM:

  -budynki wybudowane przed 1945 r.


 -
  92

  -budynki wybudowane w latach 1945-1970

 -
   6

  -budynki wybudowane po 1970 r. 


           -           14
6) struktura wiekowa budynków stanowiących 100% własności Gminy:

  -budynki wybudowane przed 1945 r.

           -            45

  -budynki wybudowane po 1945 r. 

                        -             1 

7)  w  skład   w/w zasobów   mieszkaniowych  administrowanych  i  zarządzanych   przez ZGKiM wchodzą budynki położone na terenach wiejskich:

  -  wspólnoty mieszkaniowe z udziałem Gminy
            -              2

  -  100 % własność Gminy



            -              7 

8) lokale mieszkalne (zarządzane i administrowane ) na terenach wiejskich:

  -  własność Gminy
-  27 (1 564 m²)

  -  właściciele

-    1 (78 m²) 

9) budynki będące w zarządzaniu i administrowaniu ZGKiM podłączone do sieci kanalizacyjnej i oczyszczalni ścieków:
- miasto Niemodlin

-
80 budynków, co stanowi 77, 7%
- tereny wiejskie

-
0

     2. Prognoza wielkości zasobu mieszkaniowego w latach 2008 – 2013 z podziałem na lokale socjalne i pozostałe lokale mieszkalne.

Tabela nr 1


Prognoza wielkości zasobu mieszkaniowego

	Lata


	Wielkość zasobów

	
	Liczba mieszkań

ogółem
	Liczba lokali mieszkalnych
	Liczba mieszkań

socjalnych

	2007
	546
	476
	70

	2008
	456
	386
	70

	2009
	453
	381
	72

	2010
	451
	377
	74

	2011
	447
	371
	76

	2012
	444
	366
	78

	2013
	442
	364
	78


Tabela nr 2

	Opis pozycji
	Stan wyjściowy

31.12.2007
	Prognoza na lata 2008-2013

	
	
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012
	2013

	
	ilość

pow. W m²
	ilość

pow. W m²
	ilość

pow. W m²
	ilość

pow. W m²
	ilość

pow. W m²
	ilość

pow. W m²
	ilość

pow. W m²

	Lokale mieszkalne
Gminy ogółem
	546

25 308
	456

20 448
	453

20 286
	451

20 178
	447

19 962
	444

19 800
	
442

19 692

	W  tym lokale socjalne
	70

2 461
	70

2 461
	72

2 531
	74

2 601
	76

2 671
	78

2 741
	78
2 741


Tabela 3a


Prognoza potrzeb lokali mieszkalnych w latach 2008 – 2013
	Potrzeby w latach
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012
	2013

	Potrzeby:
	
	
	
	
	
	

	Lista
	16
	18
	17
	16
	17
	17

	Nowe potrzeby
	5
	5
	4
	4
	4
	4

	Razem potrzeby:
	21
	23
	21
	20
	21
	21

	Możliwość realizacji:
	
	
	
	
	
	

	Naturalny ruch
	2
	2
	2
	2
	2
	2

	Zwolnione po eksmisji
	-
	2
	2
	1
	1
	-

	Adaptacje pomieszczeń niemieszkalnych
	
	1
	1
	
	
	

	Wynajem w innym zasobie
	1
	1
	-
	-
	1
	-

	Realizacja
	3
	6
	5
	3
	4
	2

	Pozostaje do realizacji
	18
	17
	16
	17
	17
	19


Tabela 3b


Prognoza potrzeb na lokale socjalne

	Potrzeby w latach
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012
	2013

	Potrzeby:
	
	
	
	
	
	

	Na mocy wyroku z powództwa innych podmiot.
	6
	1
	1
	1
	1
	1

	Nowe wnioski
	5
	2
	3
	3
	3
	2

	Na lokal wg zasad uchwały (lista)
	16
	19
	18
	19
	19
	20

	Razem potrzeby:
	27
	22
	22
	23
	23
	23

	Możliwość realizacji:
	
	
	
	
	
	

	Naturalny ruch ludzi
	2
	2
	1
	2
	2
	2

	Nie przedłużone umowy najmu lok. socjalnego
	6
	2
	2
	2
	1
	1

	Inwestycje
	
	
	
	
	
	

	Wynajem w innym zasobie
	
	
	
	
	
	

	Realizacja
	8
	4
	3
	4
	3
	3

	Pozostaje do realizacji
	19
	18
	19
	19
	20
	20


3. Aktualny stan techniczny mieszkaniowego zasobu:
1) wiek budynków
	Łącznie budynki
	100 % własność gminy
	Współwłasność gminy

	Lata budowy
	liczba
	udział %
	liczba
	udział %
	liczba 
	udział %

	Wybudowane przed 1945
	92
	  82 %
	45
	  98 %
	47
	 71 %

	Wybudowane w latach 1946 – 1970
	6
	    5 %
	1
	   2 %
	5
	  8 %

	Wybudowane po roku 1971
	14
	  13 %
	0
	   0 %
	14
	 21 %

	Razem
	112
	100 %
	46
	100 %
	66
	100 %


2) wyposażenie techniczne lokali mieszkalnych i socjalnych

	
	Łącznie lokale gminne
	100 % własność Gminy
	Współwłasność Gminy

	Lp.
	Nazwa urządzenia technicznego
	liczba
	udział %
	liczba
	udział %
	liczba 
	udział %

	1
	Centralne ogrzewanie


	  99
	  18,3
	    4
	    2,2
	  95
	  26,3

	2
	Instalacja elektryczna


	540
	100,0
	179
	100,0
	361
	100,0

	3
	Instalacja wodno-kanaliz.


	532
	  98,5
	177
	  98,9
	355
	  98,3

	4
	Instalacja gazowa


	381
	  70,6
	109
	  61,5
	263
	  72,9

	5
	Lokale z łazienką 


	239
	  44,3
	  47
	  26,3
	192
	  53,2

	6
	Lokale z wc


	323
	  59,8
	  73
	  40,8
	250
	  69,3

	Razem
	540
	x
	179
	x
	361
	x


       4. Prognoza stanu technicznego zasobu według niżej podanych standardów technicznych:

1)     D -  stan dobry - zasób objęty prognozą nie wymaga napraw. 

Z - stan średni - elementy konstrukcji są w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku należy naprawić, konserwować bądź wymienić (np. wymiana okna, konserwacja pokrycia dachowego, planowana wymiana inst. wewnętrznych).

NZ - stan niezadowalający - uszkodzone elementy konstrukcji, awaryjny stan instalacji zagrażający bezpieczeństwu, zalewanie fundamentów, itp. 

2) budynki stanowiące 100 % własność Gminy

	2008
	2013

	Ilość budynków
	Ilość budynków

	46
	37

	D

Ilość bud.
	%
	Z
Ilość bud.
	%
	NZ
Ilość bud.
	%
	D

Ilość bud.
	%
	Z
Ilość bud.
	%
	NZ
Ilość bud.
	%

	7
	15,22
	29
	63,04
	10
	21,74
	3
	8,11
	25
	67,57
	9
	24,32


3) budynki wspólnot mieszkaniowych, w których Gmina Niemodlin posiada udziały
 w zasobach mieszkaniowych

	2008
	2013

	Ilość budynków
	Ilość budynków

	82
	75

	D

Ilość bud.
	%
	Z
Ilość bud.
	%
	NZ
Ilość bud.
	%
	D

Ilość bud.
	%
	Z
Ilość bud.
	%
	NZ
Ilość bud.
	%

	25
	30,48
	51
	62,20
	6
	7,32
	18
	24,00
	52
	69,33
	5
	6,67


§ 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikających ze stanu technicznego budynków i lokali z podziałem na kolejne lata (w złotych)
	Lp.
	Remonty


	2008
	2009
	2010
	2011
	2012
	2013

	1.
	Dachów + konserwacja
	  30 000
	  40 000
	  50 000
	  50 000
	  50 000
	45 000

	2.
	Elewacji + ścian zewn.

+ ocieplenie
	  15 000
	  25 000
	  20 000
	  20 000
	  20 000
	20 000

	3.
	Kominów
	  15 000
	  15 000
	  15 000
	  15 000
	  15 000
	15 000

	4.
	Remonty pustostanów 
+ remonty różne
	  38 500
	  40 000
	  40 000
	  40 500
	  40 500
	40 500

	5.
	Roboty zduńskie
	  30 000
	  30 000
	  30 000
	  30 000
	  30 000
	30 000

	6.
	Klatek schodowych


	    5 000
	  15 000
	  15 000
	  15 000
	  15 000
	20 000

	7.
	Drzwi i okien
	  40 000
	  20 000
	  10 000
	  15 000
	  15 000
	15 000

	8.
	Instalacji wod.- kan.

+ budowa w.c.
	  30 000
	  35 000
	  30 000
	  30 000
	  30 000
	30 000

	9.
	Instalacji gazowej
	  20 000
	  15 000
	  15 000
	  15 000
	  15 000
	15 000

	10.
	Instalacji elektrycz.
i odgromowych
	  43 500
	  46 500
	  50 000
	  50 000
	  50 000
	50 000

	11.
	Instalacji c.o.
	    5 000
	    5 000
	    5 000
	    5 000
	   5 000
	5 000

	12.


	Dokumentacja techniczna
	  15 000
	  12 000
	  10 000
	  10 000
	  10 000
	10 000

	13.
	Remonty WM
	125 400
	110 600
	110 600
	110 600
	110 600
	110 600

	14.
	Razem:
	412 400
	409 100
	400 600
	406 100
	406 100
	406 100

	15.
	Inwestycje
(budownictwo socjalne)
	-
	200 000
	200 000
	200 000
	200 000
	200 000

	16.
	Ogółem remonty i inwestycję
	412 400
	609 100
	600 600
	606 100
	606 100
	606 100



Sporządzenie planu remontów i modernizacji poprzedzono analizą istniejącego stanu technicznego zasobu Gminy, a także wyposażenia mieszkań w instalację. Wykorzystano 
w tym celu protokoły przeglądów okresowych. Zestawienie potrzeb i plan ich realizacji uzupełniono o przewidywane remonty pustostanów i niezbędne remonty w lokalach zajętych przez najemców.


Standardem docelowym, który należy osiągnąć w okresie programowanym będzie utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym.


Poza tym, w planie uwzględniono priorytety wynikające z wymogów bezpieczeństwa dla ludzi i mienia oraz wykluczono pozostawienie stanów świadczących o niegospodarności właściciela zasobu mieszkaniowego.


Następnie oszacowano wysokość nakładów niezbędnych do osiągnięcia założonych celów i standardów oraz rozłożono wydatkowanie środków na kolejne lata. 

§ 4.
Planowana sprzedaż lokali mieszkalnych w kolejnych latach


1. W latach objętych programem planuje się sprzedaż mieszkań w liczbie 104 lokali, jak następuje:

· 2008 rok 
-

90 lokali

· 2009 rok
-

  3 lokali

· 2010 rok
-

  2 lokali

· 2011 rok
-

  4 lokali

· 2012 rok
-

  3 lokali

· 2013 rok
-

  2 lokali


2. Sprzedaż lokali mieszkalnych w Gminie odbywać się będzie w oparciu 
o obowiązujące przepisy ustawy o gospodarce nieruchomościami, oraz według zasad określonych odrębnymi uchwałami Rady Miejskiej w Niemodlinie.


3. Wyłącza się ze sprzedaży na rzecz najemców lokale socjalne i budynki z lokalami 
o standardzie lokali socjalnych, które przeznaczone będą na lokale socjalne. 



Wykaz budynków mieszkalnych, w których lokale nie będą sprzedawane

	Lp.
	Adres budynku
	Ilość lokali
	Wiek budynku

(w latach)

	1.
	Niemodlin ul. Boh. Powstań Śl. 10
	3
	118

	2.
	Niemodlin ul. Boh. Powstań Śl. 15
	13
	ponad 62

	3.
	Niemodlin ul. Boh. Powstań Śl. 17
	4
	118

	4.
	Niemodlin ul. Boh. Powstań Śl. 26
	4
	68

	5.
	Niemodlin ul. Boh. Powstań Śl. 28
	3
	103

	6.
	Niemodlin ul. Boh. Powstań Śl. 36
	4
	78

	7.
	Niemodlin ul. Dębowa 2
	10
	88

	8.
	Niemodlin ul. Kilińskiego 5
	5
	88

	9.
	Niemodlin ul. Kilińskiego 5A
	3
	88

	10.
	Niemodlin ul. Kilińskiego 15
	3
	88

	11.
	Niemodlin ul. Krótka 5
	4
	77

	12.
	Niemodlin ul. Reymonta 1
	4
	103

	13.
	Niemodlin Rynek 44B
	3
	108

	14.
	Niemodlin Rynek 51
	5
	88

	15.
	Gracze  ul. Kręta 26
	6
	ponad 20

	16.
	Radoszowice nr 2A
	1 i 1U
	ponad 63

	17.
	Rutki nr 28
	4
	ponad 63


§ 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniżania czynszu

1. Dla mieszkaniowego zasobu Gminy ustala się następujące rodzaje czynszów:

1) czynsz za lokale mieszkalne,

2) czynsz za lokale socjalne,

3) czynsz wolny – ustalony w trybie przetargu o wysokość stawki czynszu.


2. Czynsz wolny, wymieniony w ust. 1. pkt. 3, ustalony zostaje w drodze przetargu i ma zastosowanie w przypadku ustalania stawki czynszowej dla lokali mieszkalnych powyżej 80 m2, lokali w nowo wybudowanych budynkach oraz w lokalach znajdujących się 
w budynkach po remoncie kapitalnym:


3. Burmistrz Niemodlina zarządzeniem ustala stawkę czynszu dla lokali wchodzących 
w skład mieszkaniowego zasobu Gminy, nie częściej niż jeden raz w roku.


4. Podwyższenie czynszu najmu lokali mieszkalnych oraz czynszu wolnego Burmistrza Niemodlina ustala w granicach do od 0,20 zł do 0,60 zł za m2  powierzchni użytkowej lokalu w roku tak, aby w latach 2009-2013 łącznie, podwyżka nie przekroczyła 2,50 zł/ m2.


5. Stawka czynszu za lokal socjalny nie może przekroczyć połowy stawki najniższego czynszu obowiązującego w mieszkaniowym zasobie Gminy Niemodlin.


6. Burmistrz Niemodlina, określając stawkę czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej lokali mieszkalnych, jest zobowiązany do uwzględnienia wszystkich ustawowych czynników obniżających lub podwyższających wartość użytkową lokali. Czynniki podwyższające lub obniżające nie mają zastosowania do stawek czynszu wolnego.


7. Stawka bazowa czynszu nie ulega zmianie w przypadku gdy najemca na własny koszt i po uzyskaniu zgody wynajmującego zainstalował w lokalu urządzenia techniczne mające wpływ na wysokość czynszu.
§ 6.
Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Niemodlin oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzania mieszkaniowym zasobem 


 1. Ustala się następujące podstawowe zasady strategiczne zarządzania lokalami 
i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Niemodlin:

1) należy utrzymać, a tam, gdzie zachodzi taka konieczność, poprawić stan techniczny lokali mieszkalnych i budynków wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy do każdego lokalu doprowadzić bieżącą wodę.

2) mieszkania wchodzące w skład mieszkaniowego zasobu Gminy mogą być sprzedawane dotychczasowym najemcom lub w drodze przetargu.


2. Gmina zarządza mieszkaniowym zasobem w sposób bezpośredni za pomocą jednostki budżetowej – Zakładu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Niemodlinie.


3. Zarządzanie (administrowanie) nieruchomościami wspólnot mieszkaniowych,
w których Gmina posiada udziały ulegnie prywatyzacji w latach 2009 – 2010, a nadzór właścicielski nad tymi podmiotami będzie pełnił Zakład Gospodarki Komunalnej 
i Mieszkaniowej w Niemodlinie. 

§ 7.
Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2008 – 2013 (w złotych)
	Lp.
	Przychody
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012
	2013

	1.
	Ogólna powierzchnia lokali mieszkalnych i lokali socjalnych,

w tym : 

- lokale mieszkalne

- lokale socjalne
	    20 448

     17 987

       2 461
	  20 286

  17 755 

    2 531
	    20 178

   17 577

     2 601
	    19 962

    17 291

      2 671
	19 800

   17 059

     2 741
	   19 692

16 951   

     2 741

	2.
	Wpływy z czynszu lokale mieszkalne i lokale socjalne
	604 500
	540 000
	590 000
	650 000
	690 000
	740 000

	3.
	Wpływy z czynszu lokale użytkowe
	75 300
	77 100
	79 000
	  80 900
	  82 000
	84 000

	4.
	Wpływy z eksploatacji (lokale sprzedane)
	128 600
	131 000
	134 200
	137 500
	140 900
	144 000

	5.
	Wpłaty na fundusz remontowy
	71 300
	73 000
	  74 800
	76 600
	78 500
	80 400

	6.
	Razem przychody(2+3+4+5)
	879 700
	821 100
	878 000
	945 000
	991 400
	1 048 400

	
	Wskaźnik windykacji
	90%

-88 000
	85%

-123 200
	85%

 - 131 700
	85%

 - 141 800
	85%

 - 148 700
	85% 
-89 100

	7.
	Wpływy realne
	  791 700
	 697 900
	746 300
	 803 200
	 842 700
	 959 300

	8.
	Środki z budżetu gminy
	241 000


	300 000
	300 000
	300 000
	300 000
	300 000

	9.
	Ogółem źródła finansowania 

(7+8)
	1 032 700
	997 900
	1 046 300
	1 103 200
	1 142 700
	1 259 300

	10
	Środki z budżetu Gminy; inwestycje-
budownictwo socjalne
	-
	200 000
	200 000
	200 000
	200 000
	200 000


§ 8.
Wysokość wydatków w kolejnych latach 2008-2013 z podziałem na koszty 
(w złotych)

	Lp.
	Koszty
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012
	2013

	1
	Koszty zarządu (wynagrodzenie i administracja), bieżącej eksploatacji budynków komunalnych i części wspólnych wspólnot mieszkaniowych
	620 300
	588 800
	645 700
	697 100
	736 600
	853 200

	2
	Koszty remontów i modernizacji lokali i budynków komunalnych, oraz części wspólnych wspólnot mieszkaniowych  
	412 400
	409 100
	400 600
	406 100
	406 100
	406 100

	Razem
	1 032 700
	 997 900
	1 046 300
	1 103 200
	1 142 700
	1 259 300

	3
	Inwestycje (budownictwo socjalne)
	-
	200 000
	200 000
	200 000
	200 000
	200 000


§ 9.
Zasady poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Niemodlin

1. Ustalone realne potrzeby remontowe i plan remontów przedstawione w rozdziale III niniejszego programu wskazują, że nie jest konieczne wyłączenie lokali z eksploatacji 
w celu wykonania remontu. Mając powyższe na względzie nie przewiduje się zamian lokali przeprowadzanych w związku z remontami budynków i lokali.


2. Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Niemodlin nie wymusza planowania sprzedaży w celu racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym; co nie uchybia planom sprzedaży określonym w rozdziale IV niniejszego programu.


3. Należy podjąć wszelkie przewidziane prawem środki w celu umożliwienia najemcom zawarcia bezpośrednich umów na dostawę do lokalu mediów i usług, o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 8 ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733 ze zm.).


4. Poprawa i racjonalizacja wykorzystania zasobu mieszkaniowego Gminy Niemodlin będzie polegać m.in.:

1) na stymulowaniu zamian w ramach zasobu, tak aby gospodarstwa domowe zajmowały lokale odpowiadające wielkości rodziny jak i jej sytuacji materialnej,
2) na weryfikacji umów najmu i wypowiedzenie ich najemcom, którzy mają zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza zasobem Gminy, zgodnie z art. 11 ust. 3 ustawy 
o ochronie lokatorów.
     3) likwidacji dysproporcji między powierzchnią lokali mieszkalnych zajmowanych przez     lokatorów zasobów mieszkaniowych, ilością osób w nich zamieszkałych a dochodami ich gospodarstw domowych i możliwościami bieżącego regulowania opłat związanych 
z najmem lokalu (czynsz, opłaty niezależne).

     4) podjęciu działań zmierzających do zwalniania lokali wyodrębnionych z mieszkaniowego zasobu gminy jako lokale socjalne, a zajmowanych jeszcze przez osoby o wyższym dochodzie poprzez proponowanie im innych lokali o lepszym standardzie – w celu powiększenia zasobu lokali socjalnych.

     5) podjęciu działań zmierzających do wychodzenia ze współwłasności poprzez sprzedaż lokali mieszkalnych ich najemcom, zwłaszcza w budynkach sprywatyzowanych w dużej części.

     6) analizie sytuacji osób, które zajmują lokal mieszkalny w zasobie Gminy bez tytułu prawnego, ponieważ przepisy nie pozwalały im na uregulowanie swojej sytuacji po śmierci lub wyprowadzeniu się najemcy w aspekcie wielkości zajmowanego lokalu 
i porównania korzyści ekonomicznej dla Gminy (możliwość zastosowania czynszu w wysokości 3% wartości odtworzeniowej) ze skutkami, jakie może spowodować brak lokali na realizację np. wyroków sądowych (roszczenia właścicieli budynków w stosunku do Gminy).

7) racjonalizacja gospodarowania zasobem będzie też oparta na analizie wykorzystania całego zasobu lokalowego Gminy i podjęcie decyzji w sprawie zmian sposobu użytkowania na lokale mieszkalne np. lokali użytkowych, które nie znajdują najemców, adaptacji wolnych przestrzeni w budynkach, wykorzystania możliwości i nadbudowy budynków.

5. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu  gminy:

1) dopuszcza się wynajem lokali mieszkalnych i ich nabywanie na własność od różnych podmiotów dysponujących mieszkaniami, w tym od właścicieli mieszkań na rynku wtórnym.

2) nabywanie budynków mieszkalnych – wykończonych lub będących w trakcie realizacji.

3) przeznaczenie terenów gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez różne podmioty gospodarcze.

4) rozbudowę, nadbudowę i przebudowę na cele mieszkalne pomieszczeń wspólnego użytku w budynkach stanowiących własność lub współwłasność gminy.

5) zapewnienie rezerwy terenowej dla nowego budownictwa mieszkaniowego.

6) inwestowanie w uzbrojenie terenów przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe.









PRZEWODNICZĄCY RADY
             





     







       Jan Oleksa
� Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostały ogłoszone w Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80,poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, i Nr 181 , poz. 1337 oraz z 2007r. Nr 48, poz. 327,  Nr 138 poz. 974 i Nr 173 poz. 1218


� Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostały ogłoszone w Dz. U. z 2004r. Nr 281 poz. 2783, Nr 281 poz. 2786; Dz. U z 2005r. Nr.69 poz. 626, Dz. U z 2006r. Nr 86 poz. 602, Nr 94 poz. 657, Nr 167 poz.1193, Nr 249, poz.1833, Dz. U z 2007r. Nr 128 poz. 902, Nr 173 poz. 1218





1

