UCHWAŁA NR XXXI / 247 / 05

Rady Miejskiej w niemodlinie

z dnia 29 września 2005 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmującego obszar położony na części gruntów w obrębie ewidencyjnym wsi : Michałówek i Grodziec.
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (Dz.U. z 2001 r.Nr 142, poz. 1591  z późn. zm.¹) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.²) oraz uchwały Rady Miejskiej w Niemodlinie Nr XVII/135/04 z dnia 27 maja 2004 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia planu – Rada Miejska w Niemodlinie – po stwierdzeniu zgodności projektu planu ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Niemodlin, uchwalonego 23 kwietnia 1998 r. – uchwala co następuje:

§ 1.

Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu, obejmującego obszar położony na części gruntów w obrębie ewidencyjnym wsi Michałówek i Grodziec.

Granice obowiązywania planu określa rysunek planu.

§ 2.

Plan składa się z ustaleń opisowych zawartych w tekście uchwały i ustaleń graficznych przedstawionych na rysunku planu, sporządzonym na mapie w skali 1 : 1000.

Rysunek planu stanowi integralną część uchwały.

§ 3.

Załącznikami do uchwały są:

a) załączniki Nr 1 i Nr 2 – rysunek planu w skali 1 : 1000

b) załącznik Nr 3 – rozstrzygnięcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu
c) załącznik Nr 4 – rozstrzygnięcie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej należącej do zadań własnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Rozdział I

PRZEPISY OGÓLNE

§ 4.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego objęty niniejszą uchwałą ustala:

1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego;

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 5.

W planie nie określa się – z uwagi na nie występowanie problemu lub brak uzasadnionych potrzeb – następujących ustaleń wynikających z wymogów Art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) granic i sposobów zagospodarowania terenów górniczych, zagrożonych powodzią i zagrożonych usuwaniem się mas ziemnych.

2) sposobu i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów

§ 6.

Obowiązującymi ustaleniami planu określonymi na rysunku planu oznaczeniami graficznymi są:

1) granice opracowania i obowiązywania planu,

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu oznaczone jako obowiązujące,

3) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu oznaczone jako orientacyjne,

4) linie zabudowy określone jako obowiązujące,

5) linie zabudowy określone jako nieprzekraczalne,

6) linie podziału wewnętrznego – orientacyjne,

7) symbole określające przeznaczenie podstawowe terenów,

8) sposób sytuowania budynku i głównej kalenicy dla budynków wskazanych na rysunku planu,

9) przebiegi liniowe infrastruktury wynikające ze stanu istniejącego.

Pozostałe oznaczenia graficzne mają charakter informacyjny bądź postulatywny, a ich uściślenie może nastąpić na etapie wydawania pozwoleń na budowę.

§ 7.

Wszelka zabudowa i zagospodarowanie obszarów wydzielonych liniami rozgraniczającymi pod względem funkcjonalnym i przestrzennym winny spełniać kryteria rozwoju zrównoważonego, w tym:

· wymagania ładu przestrzennego w tym wymogi architektoniczne i krajobrazowe,

· wymagania ochrony środowiska kulturowego,

· wymagania ochrony środowiska przyrodniczego, zdrowia, bezpieczeństwa ludzi i mienia oraz wymagania osób niepełnosprawnych,

· potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa,

· walory ekonomiczne przestrzeni, prawo własności i zasady współżycia społecznego,

· potrzeby interesu publicznego.

§ 8.

Na cele związane z ustaleniami planu przeznacza się  grunty rolne klasy IV  o powierzchni 3,8625 ha, użytkowane jako pola orne i łąki,  które uzyskały zgodę Wojewody Opolskiego  na przeznaczenie na cele nierolnicze Nr ŚR.V- 7711/24/05 z dnia 15 czerwca 2005r. oraz grunty rolne klasy V i VI i 0,30 ha klasy III  -  nie wymagające zgody na zmianę przeznaczenia na cele nierolnicze.
§ 9.

Do czasu zrealizowania ustaleń planu wszystkie tereny objęte ustaleniami planu pozostają w dotychczasowym użytkowaniu.

§ 10.

Przyjęte w uchwale terminy i określenia należy rozumieć następująco:

1) działka przeznaczona do zabudowy – należy przez to rozumieć nieruchomość gruntową lub działkę gruntu, której wielkość, cechy geometryczne, dostęp do drogi publicznej oraz wyposażenie w urządzenia infrastruktury technicznej spełniają wymogi realizacji obiektów budowlanych wynikające z odrębnych przepisów i aktów prawa miejscowego;

2) dostęp do drogi publicznej – należy przez to rozumieć bezpośredni dostęp do tej drogi albo dostęp do niej przez drogę wewnętrzną lub przez ustanowienie odpowiedniej służebności drogowej;

3) przeznaczenie podstawowe lub funkcja podstawowa – przeznaczenie, które powinno przeważać na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczającymi;

4) przeznaczenie dopuszczalne lub funkcja dopuszczalna – przeznaczenie inne niż podstawowe, uzupełniające lub wzbogacające przeznaczenie podstawowe;

5) nowe przedsięwzięcie – należy przez to rozumieć przedsięwzięcia inwestycyjne o profilu produkcji dotychczas nie występującym na przedmiotowym terenie, w tym przedsięwzięcia polegające na zmianie dotychczasowego profilu produkcji, wymagające zmian w technologii produkcji i infrastrukturze gospodarczej.

6) przepisy szczególne – przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi i normy branżowe oraz ograniczenia wynikające z prawomocnych decyzji administracyjnych;

7) usługi publiczne – funkcje terenów i obiektów realizowanych całkowicie lub z przewagą funduszy publicznych w zakresie oświaty, kultury, sportu i rekreacji oraz inne o charakterze usług ogólnospołecznych realizowanych w ramach zadań własnych gminy;

8) usługi komercyjne – funkcje terenów i obiektów realizowanych całkowicie z funduszy niepublicznych w zakresie handlu, gastronomii i rzemiosła;

9) usługi o charakterze uciążliwym – nie zaliczone do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, powodujące jednak uciążliwość dla sąsiadującej zabudowy mieszkaniowej w zakresie hałasu, stężeń substancji zapachowych i transportu ciężarowego powyżej 3,5 tony;

10) urządzenia towarzyszące – obiekty technicznego wyposażenia pełniące służebną rolę wobec funkcji dominujących trwale związane z gruntem, w tym zaplecze parkingowo-garażowe, obiekty gospodarcze związane z podstawową funkcją terenu;

11) intensywność zabudowy – wskaźnik wyrażający nieprzekraczalny, procentowy udział powierzchni zabudowanej, obejmującej tereny pod budynkami i tereny trwale utwardzone, jak place gospodarcze, dojazdy itp. – do ogólnej powierzchni terenu.

12) rzemiosło produkcyjno-usługowe – tereny i obiekty przeznaczone dla nieprzemysłowego wytwarzania i usług wraz z urządzeniami towarzyszącymi, zielenią i dopuszczeniem mieszkań na zasadach określonych w ustaleniach szczegółowych uchwały, nie stanowiące uciążliwości dla sąsiednich terenów (stolarstwo, ślusarstwo, piekarnictwo, kamieniarstwo);

13) rzemieślnicze usługi bytowe – obiekty wolnostojące i wbudowane pełniące usługi fryzjerskie, krawieckie, szewskie, zegarmistrzowskie, optyczne, elektroniczne, fotograficzne, naprawy sprzętu AGD i RTV, odnawianie mieszkań, administracji, zarządzania, projektowania, obsługi podatkowej, obrotu nieruchomościami itp. nie powodujące uciążliwości dla otoczenia;

14) przestrzeń publiczna – tereny w obrębie linii rozgraniczających placów, skwerów, parków, wydzielonych ciągów pieszych i innych terenów i urządzeń powszechnie dostępnych lub ustanowionych za powszechnie dostępne przez władze samorządowe gminy;

15) linie rozgraniczające obowiązujące – linie określające obowiązującą funkcję lub przeznaczenie terenu. Zmiana przebiegu linii wymaga zmiany planu;

16) linie rozgraniczające orientacyjne – linie określające granice terenu o określonym w planie przeznaczeniu, możliwe w uzasadnionych przypadkach do uszczegółowienia na etapie pozwoleń na budowę w sposób nie naruszający ustalonych w planie zasad przeznaczenia i zagospodarowania terenu.

17) linia zabudowy obowiązująca – linia nakazująca zabudowę wg ustaleń rysunku planu;

18) linia zabudowy nieprzekraczalna – linia zakazująca sytuowanie wszelkich obiektów bliżej krawędzi jezdni, pasa drogowego lub sąsiedniego terenu oddzielonego linią rozgraniczającą obowiązującą;

19) dach symetryczny – należy rozumieć, jako dach o jednakowych kątach nachylenia głównych połaci dachowych;

20) elewacja frontowa – to elewacja budynku położona od strony drogi, placu, otwartej przestrzeni widokowej;

21) ład przestrzenny – należy przez to rozumieć takie ukształtowanie przestrzeni, które tworzy harmonijną całość oraz uwzględnia w uporządkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, społeczno-gospodarcze, środowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

22) zrównoważony rozwój – należy przez to rozumieć rozwój, o którym mowa w art. 3 pkt 50 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. – Prawo ochrony środowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627 i nr 115, poz. 1229 oraz z 2002 r. nr 74, poz. 676, Nr 113, poz. 984 i nr 153, poz. 1271);

23) środowisko – należy przez to rozumieć środowisko, o którym mowa w art. 3 pkt 39 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. – Prawo ochrony środowiska.

Rozdział II

USTALENIA DOTYCZĄCE PRZEZNACZENIA TERENÓW, PARAMETRÓW I WSKAŹNIKÓW ZAGOSPODAROWANIA I KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZASAD OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO

§ 11.

W planie zastosowano następujące symbole identyfikacyjne, określające przeznaczenie terenów, dla których ustalenia tekstowe zawierają wymienione obok paragrafy uchwały:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej

MW
-
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej adaptowane

§ 12

MN
-
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej adaptowane

§ 13

MN1
-
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej projektowane

§ 14

2.Tereny zabudowy usługowej

UO
-
tereny oświaty i wychowania







§ 15

UK1
-
tereny kultury









§ 16

UK2
-
tereny kultu religijnego








§ 17

UH
-
tereny usług handlowych







§ 18

UG
-
tereny gastronomii








§ 18

UR
-
tereny rzemiosła usługowego







§ 18

US
-
tereny sportu i rekreacji







§ 19

UI
-
tereny straży pożarnej








§ 20

    3.Tereny użytkowane rolniczo

RM
-
tereny zabudowy mieszkaniowej w gospodarstwach rolnych

§ 21

RU1
-
tereny obsługi produkcji w gospodarstwach hodowlanych


§ 22

RU2
-
tereny obsługi produkcji rolnej






§ 23

R       -        tereny rolne / pola, łąki, ogrody,sady/                                                     § 24

4.Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej

PU1 i PU2
-   tereny rzemiosła wytwórczo-usługowego, składów i magazynów 
§ 25
   5.Tereny zieleni i wód

ZL
-
lasy i zadrzewienia








§ 26
WS
-
tereny wód powierzchniowych (rowy)





§ 27
    6.Tereny komunikacji

KDZ
-
drogi i ulice zbiorcze








§ 29



KDL
-
ulice lokalne









§ 30
KDD
-
ulice dojazdowe









§ 30
TG
-
drogi gospodarcze








§ 31
KS
-
urządzenia obsługi komunikacji






§ 32
KR
-
ścieżki rowerowe









§ 33
7. Tereny infrastruktury technicznej

E
-
elektroenergetyka








§ 34
W
-
zaopatrzenie w wodę








§ 35
K
-
kanalizacja










§ 36
-
-
gaz i ciepło










§ 37
§ 12.

Na terenach oznaczonych symbolem MW – plan ustala następujące warunki i zasady zagospodarowania i kształtowania zabudowy:

a) Zasady zagospodarowania oraz ochrony i kształtowania ładu przestrzennego

1) przeznaczenie podstawowe – zabudowa typu wielorodzinnego, adaptowana

2) dopuszcza się przebudowę, rozbudowę i modernizację istniejącej zabudowy oraz uzupełnienia o charakterze urządzeń towarzyszących;
3) dopuszcza się wzbogacenie terenów niezabudowanych o zieleń przydomową, tereny zabawowe dla dzieci i małą architekturę;
4) w przypadku przebudowy zaleca się dostosowanie architektury budynków do klimatu wsi i charakteru zabudowy o dachach dwu- lub wielospadowych krytych dachówką lub materiałem dachówkopodobnym;
5) dopuszcza się zmianę rodzaju zabudowy na zabudowę jednorodzinną, realizowaną na zasadach określonych w § 14;
6) dopuszcza się adaptację parterów budynków na cele usług handlowych i rzemieślniczych usług bytowych.
b) Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu

1) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejących budynków obowiązuje linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) wskaźnik intensywności zabudowy nie może przekroczyć 30 %;

3) wysokość budynków do 2 kondygnacji plus użytkowe poddasze.

c) Zasady wyposażenia w infrastrukturę techniczną

1) na adaptowanych terenach zabudowy wielorodzinnej obowiązują zasady pełnego wyposażenia w energię elektryczną, wodociąg, kanalizację sanitarną, deszczową i gaz w ramach sukcesywnie rozbudowywanego systemu infrastruktury wiejskiej;

2) nakazuje się zapewnienie stałych miejsc na pojemniki służące do czasowego gromadzenia odpadów stałych.

d) Zasady ochrony środowiska

1) zakazuje się lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których sporządzenie raportu może być lub jest wymagane;

2) dopuszczalny poziom hałasu obowiązuje na zasadach odrębnych przepisów szczególnych.

§ 13.

Na terenach oznaczonych symbolem MN – plan ustala następujące warunki i zasady zagospodarowania i kształtowania zabudowy:

a) Zasady zagospodarowania terenów oraz ochrony i kształtowania ładu przestrzennego

1) przeznaczenie podstawowe – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna adaptowana wraz z urządzeniami towarzyszącymi i ogrodami przydomowymi;

2) dopuszcza się uzupełniającą zabudowę jednorodzinną na terenach wolnych odpowiadających wymogom działki przeznaczonej do zabudowy;

3) dopuszcza się przebudowę, rozbudowę i modernizację budynków istniejących w sposób zgodny z obowiązującymi przepisami szczególnymi, w tym przebudowę lub adaptację na cele agroturystyczne;

4) dopuszcza się lokalizację usług bytowych wbudowanych nie przekraczających 30 % powierzchni budynku mieszkalnego;

5) dopuszcza się przebudowę budynków gospodarczych na cele usług bytowych i komercyjnych;

6) dopuszcza się lokalizację garaży i budynków gospodarczych w sposób zgodny z obowiązującymi przepisami szczególnymi.

b) Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu

1) nieprzekraczalne linie zabudowy obowiązują według ustaleń określonych na rysunku planu – nie bliżej niż 6,0 m od linii rozgraniczającej ulic;

2) wysokość budynków projektowanych nowo realizowanych i przebudowywanych nie może przekraczać 2 kondygnacji nadziemnych plus użytkowe poddasze;

3) preferuje się dachy spadowe o spadkach 30 – 500 w układzie symetrycznym z dopuszczeniem dachów wielospadowych. We wszystkich przypadkach obowiązuje pokrycie dachu dachówką lub materiałem dachówkopodobnym;

4) ustala się, że tereny zabudowane włącznie z terenami utwardzonymi, jak dojścia, dojazdy, parkingi itp. nie mogą przekraczać 35 % powierzchni działki;

5) ustala się minimalną wielkość działek przeznaczonych do zabudowy-  projektowanych, położonych wśród zabudowy istniejącej na 500 m2;

6) ustala się minimalną szerokość działki: - dla nowej zabudowy wolnostojącej 18,0 m;

7) ustala się, że w przypadku lokalizowania usług wbudowanych należy w granicach działki wyznaczyć dodatkowe miejsca postojowe w ilości odpowiadającej charakterowi usługi;

8) ustala się minimalne odległości zasadzeń drzew i krzewów przy granicy z sąsiadami: - dla drzew i krzewów ozdobnych  - 1,0 m; - dla drzew owocowych – 2,5 m;

9) dopuszcza się stosowanie ogrodzeń terenu działki w sposób zgodny z ogólnie rozumianymi kryteriami estetyki. Zaleca się od strony frontu działki ogrodzenie ażurowe, drewniane lub metalowe, o wysokości do 1,5 m.

c) Zasady wyposażenia w infrastrukturę techniczną

1) zaopatrzenie w wodę z istniejącej sieci wodociągowej;

2) odprowadzenie ścieków docelowo do kanalizacji sanitarnej. Czasowo dopuszcza się szczelne zbiorniki bezodpływowe;

3) odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej;

4) zaopatrzenie w ciepło z kotłowni domowych w oparciu o paliwa ekologiczne, jak olej, gaz, energia elektryczna. Dopuszcza się paliwa stałe przy zastosowaniu wysokosprawnych kotłów.
5) zasilanie w energię elektryczną z istniejącej sieci elektroenergetycznej;

6) zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy lub sieciowy, jeżeli zaistnieją warunki do gazyfikacji wsi;

7) czasowe gromadzenie odpadów stałych w zamkniętych pojemnikach i wywóz na składowisko odpadów na zasadach obowiązujących w sołectwie.

d) Zasady ochrony środowiska

1) zakazuje się lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których sporządzenie raportu może być lub jest wymagane.
Z powyższego zakazu wyłącza się istniejącą linię energetyczną 220 kV przewidzianą do przebudowy na 400 kV;
2) dopuszczalny poziom hałasu obowiązuje na zasadach odrębnych przepisów szczególnych.

§ 14.

Na terenach oznaczonych symbolem MN1 – plan ustala następujące warunki i zasady zagospodarowania i kształtowania zabudowy:

a) Zasady zagospodarowania terenów oraz ochrony i kształtowania ładu przestrzennego

1) przeznaczenie podstawowe – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna projektowana wraz z urządzeniami towarzyszącymi i ogrodami przydomowymi;

2) dopuszcza się uzupełniającą funkcję agroturystyczną i letniskową;

3) dopuszcza się możliwość lokalizacji usług bytowych wbudowanych, nie przekraczających 30 % powierzchni użytkowej budynku mieszkalnego;

4) dopuszcza się lokalizację garaży wolnostojących i budynków gospodarczych w sposób zgodny z obowiązującymi przepisami szczególnymi;

5) zaleca się lokalizację zieleni przydomowej i urządzeń małej architektury.

b) Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu

1) ustala się obowiązujące linie zabudowy przedstawione na rysunku planu w odległości 6,0 m od linii rozgraniczającej ulice;

2) ustala się minimalną wielkość działki przeznaczonej do zabudowy na 900 m2;

3) minimalna szerokość frontu działki – 20,0 m;

4) wysokość budynków mieszkalnych nie może przekraczać 2 kondygnacji nadziemnych plus użytkowe poddasze, lecz nie więcej niż 7,5 m od poziomu terenu do okapu dachu;

5) zalecane usytuowanie budynku elewacją frontową do ulicy;

6) wysokość budynków gospodarczych nie może przekraczać 1,5 kondygnacji nadziemnej;

7) preferuje się dachy wielospadowe o kątach nachylenia 30 – 500;

8) intensywność zabudowy łącznie z powierzchnią utwardzoną jak dojścia, dojazdy, parkingi – nie może przekraczać 30 % powierzchni działki;

9) dopuszcza się ogrodzenia trwałe, ażurowe o maksymalnej wysokości do 1,5 m. Zalecany  materiał: drewno, metal, cegła;

10) ustala się minimalne odległości nasadzeń drzew i krzewów przy granicy z sąsiadami:

· dla drzew i krzewów ozdobnych – 1,0 m;

· dla drzew owocowych – 2,5 m.

c) Zasady wyposażenia w infrastrukturę techniczną

1) zaopatrzenie w wodę z istniejącej sieci wodociągowej wsi;

2) odprowadzenie ścieków bytowych do kanalizacji sanitarnej. Do czasu wyposażenia wsi w kanalizację dopuszcza się szczelne zbiorniki bezodpływowe;

3) odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej;

4) zaopatrzenie w ciepło z indywidualnych kotłowni opartych na paliwach ekologicznych, jak olej opałowy, gaz, energia elektryczna. Dopuszcza się stosowanie paliw stałych przy zastosowaniu wysokosprawnych kotłów. 
5) zasilanie w energię elektryczną z istniejącej sieci elektroenergetycznej;

6) zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy lub sieciowy, jeśli zaistnieją warunki  do gazyfikacji wsi;

7) gromadzenie i wywóz odpadów stałych na zasadach obowiązujących w sołectwie.

d) Zasady ochrony środowiska

1) zakazuje się lokalizację przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których sporządzenie raportu może być lub jest wymagane;

2) dopuszczalny poziom hałasu obowiązuje na zasadach odrębnych przepisów szczególnych.

§ 15.

Na terenach oznaczonych symbolem UO – plan ustala następujące warunki i zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe – obiekty oświaty i wychowania;

2) dopuszcza się przebudowę, rozbudowę i modernizację w ramach posiadanego terenu;
3) dopuszcza się zmianę funkcji na inne cele usługowe lub mieszkaniowe;
4) w przypadku przebudowy lub budowy obowiązują nieprzekraczalne linie zabudowy wg oznaczeń na rysunku planu;
5) wysokość budynków przebudowywanych i nowych – do 2 kondygnacji;
6) intensywność zabudowy – do 40 % powierzchni terenu;
7) architekturę obiektów projektowanych należy podporządkować funkcji i wymogom branżowym;
8) dopuszcza się budowę urządzeń towarzyszących, terenów sportu i rekreacji;
9) dopuszczalny poziom hałasu – jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej, na zasadach przepisów odrębnych;
10) wyposażenie w infrastrukturę techniczną – w oparciu o sieci i urządzenia istniejące i projektowane.
§ 16.

Na terenach oznaczonych symbolem UK1 – plan ustala następujące warunki i zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe – obiekty kultury publicznej i rozrywki (świetlice, biblioteki, sale zebrań, sale widowiskowe);

2) nowy obiekt przewidziany w rejonie wsi Michałówek należy realizować zgodnie z wymogami współczesnymi, zachowując skalę i charakter architektoniczny odpowiednio do funkcji i otoczenia;
3) w kształtowaniu zabudowy obowiązują następujące parametry i wskaźniki:
a) linia zabudowy nieprzekraczalna – wg ustaleń na rysunku planu;

b) wysokość obiektu – do 3 kondygnacji;

c) udział powierzchni biologicznie czynnej – minimum 20 %;

d) geometria dachu – nie ustala się;

e) dopuszcza się w obrębie obiektu mieszkanie dla właściciela lub inwestora;

4) w obrębie terenów zainwestowanych oznaczonych symbolem UK1 dopuszcza się przebudowę i rozbudowę w ramach posiadanego terenu, zachowując warunki określone w    pkt 3;

5) dopuszcza się zmianę funkcji na inne cele usługowe z dodatkową funkcją mieszkaniową realizowaną według zasad określonych dla terenów usługowych i mieszkaniowych;

6) w obrębie terenów wyznaczonych w planie dla funkcji UK1 należy zapewnić odpowiednią ilość miejsc postojowych dla samochodów osobowych i stanowiska dla rowerów;

7) obowiązuje wyposażenie terenu w infrastrukturę techniczną przewidzianą w planie dla obydwu wsi.

§ 17.

Na terenach oznaczonych symbolem UK2 – plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe – obiekty kultu religijnego (kapliczka)

2) zakazuje się zmianę funkcji terenu;
3) dopuszcza się przebudowę i modernizację na warunkach i za zgodą władz kościelnych;
4) obowiązuje nieprzekraczalna linia zabudowy określona na rysunku planu.
§ 18.

Na terenach oznaczonych symbolem UH.UG.UR  plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe – usługi komercyjne z zakresu handlu, gastronomii i rzemiosła usługowego – istniejące i projektowane

2) dopuszcza się uzupełniającą funkcję mieszkaniową dla właścicieli;
3) dopuszcza się budowę, rozbudowę i modernizację w ramach posiadanych terenów wyznaczonych liniami rozgraniczającymi;
4) obowiązują linie zabudowy nieprzekraczalne wg oznaczeń na rysunku planu;
5) charakter architektoniczny nowej zabudowy winien odpowiadać funkcji i nawiązywać do charakteru otoczenia;
6) dopuszczalna wysokość budynku – 2 kondygnacje nadziemne;
7) obowiązuje wyposażenie w wodę, kanalizację, energię elektryczną w oparciu o system infrastruktury technicznej wsi;
8) obowiązuje zapewnienie w granicach posiadanego terenu co najmniej 2 miejsc postojowych dla samochodów osobowych;
9) zakazuje się lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których sporządzenie raportu może być lub jest wymagane.
§ 19.

Na terenach oznaczonych symbolem US plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe – teren sportu i rekreacji (boisko do koszykówki i siatkówki i inne);

2) dopuszcza się lokalizację drobnych obiektów socjalno-sanitarnych dla obsługi funkcji sportowej oraz urządzeń służących rozrywce dzieci i młodzieży;

3) dopuszcza się lokalizację miejsc postojowych dla samochodów osobowych i rowerów;

4) zaleca się wzbogacenie terenu o urządzenia małej architektury;

5) zakazuje się wtórnego podziału terenu i zmianę funkcji,

6) intensywność zabudowy – max 20 % powierzchni terenu.

§ 20.

Na terenach oznaczonych symbolem UI – plan ustala następujące warunki i zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy:

1) przeznaczenie podstawowe – tereny adaptowane ochotniczej straży pożarnej;

2) dopuszcza się zmianę funkcji na inne, o charakterze usług publicznych lub komercyjnych;

3) dopuszcza się przebudowę, rozbudowę i modernizację obiektu, stosownie do potrzeb i możliwości terenowych pod warunkiem zachowania przepisów ustaw szczególnych;

4) parametry techniczno-architektoniczne przebudowy względnie modernizacji odpowiadać winny potrzebom funkcji, charakterowi otoczenia i wielkości posiadanego terenu;

5) zakazuje się lokalizację obiektów i urządzeń mogących spowodować uciążliwość dla środowiska i mieszkańców;

6) obowiązuje pełne wyposażenie w infrastrukturę techniczną z sieci i urządzeń wiejskich na warunkach określonych przez dysponentów;

7) obowiązuje uporządkowanie i zagospodarowanie terenów wolnych od zabudowy w postaci urządzeń towarzyszących i zieleni.

​§ 21.

Na terenach oznaczonych symbolem RM – plan ustala następujące warunki i zasady zagospodarowania, zabudowy i wyposażenia w infrastrukturę techniczną:

a) Zasady zagospodarowania

1) przeznaczenie podstawowe – zabudowa mieszkaniowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych wraz z zabudowaniami gospodarczymi, ogrodami i sadami;

2) funkcja uzupełniająca, dopuszczalna – agroturystyka;

3) dopuszcza się możliwość lokalizacji usług komercyjnych i bytowych wolnostojących i wbudowanych nie przekraczających 30 % powierzchni użytkowej budynku mieszkalnego;

4) dopuszcza się budowę nowych budynków gospodarczych i nowych budynków mieszkalnych oraz rozbudowę i przebudowę budynków istniejących w granicach terenu oznaczonego liniami rozgraniczającymi obowiązującymi i orientacyjnymi, na zasadach określonych w § 10 pkt 15 i 16;

5) dopuszcza się przekształcenie podstawowej funkcji RM na agroturystyczną, usługową lub produkcyjną nierolniczą;

6) dopuszcza się hodowlę zwierząt w obiektach o maksymalnej obsadzie 39 DJP (dużych jednostek przeliczeniowych) w jednym gospodarstwie;

7) zakazuje się lokalizowania nowych obiektów lub urządzeń powodujących uciążliwość dla posesji sąsiednich w zakresie dostępu do słońca, hałasu, przykrych zapachów i uciążliwej obsługi transportowej.

1) b) Zasady kształtowania zabudowy

2) ustala się jako nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zabudową istniejącą od strony elewacji frontowej w stosunku do linii rozgraniczających pasa drogowego określonego na rysunku planu. W przypadku nowych zabudowań obowiązuje odległość minimalna 6,0 m od linii rozgraniczającej drogę;

3) intensywność zabudowy posesji modernizowanych i nowych nie może          przekraczać 70 %;

4) wysokość budynków mieszkalnych i gospodarczych nowo realizowanych bądź modernizowanych nie może przekraczać 2 kondygnacji plus poddasze;

5) kształtowanie dachów dostosować do otoczenia, plan preferuje dachy spadowe i wielospadowe, kryte dachówką lub materiałem dachówkopodobnym;

6) wielkości działek, szerokość frontu działek i parametry elewacji frontowej kształtować należy indywidualnie odpowiednio do charakteru otaczającej zabudowy istniejącej i warunków terenu;

7) nowe nasadzenia drzew i krzewów w obrębie posesji winny spełniać następujące minimalne wymogi:

· drzewa owocowe – 2,5 m od granicy sąsiada,

· krzewy owocowe i drzewa ozdobne – 1,0 m od granicy sąsiada;

8) ogrodzenia posesji spełniać winny wymogi estetyczne, plan preferuje ogrodzenia ażurowe drewniane lub metalowe, wysokość do 1,8 m.

d) Zasady wyposażenia w infrastrukturę techniczną

1) zaopatrzenie wodę z istniejącego wodociągu;

2) odprowadzenie ścieków bytowych do projektowanej kanalizacji sanitarnej. Czasowo dopuszcza się odprowadzenia ścieków bytowych do szczelnych zbiorników bezodpływowych;

3) nawozy naturalne pochodzące z hodowli zwierząt należy wykorzystać rolniczo, poza terenami mieszkaniowo-usługowymi, zgodnie z obowiązującymi przepisami szczególnymi;

4) wody opadowe winny być odprowadzane do kanalizacji deszczowej;

5) zasilanie w energię elektryczną z istniejącej sieci elektroenergetycznej;

6) zaopatrzenie w ciepło z indywidualnych kotłowni opartych na paliwach  ekologicznych, jak olej opałowy, gaz. energia elektryczna. Dopuszcza się paliwa stałe przy zastosowaniu wysokosprawnych kotłów.
7) usuwanie odpadów stałych poprzez selekcję, składowanie w pojemnikach, a następnie wywóz na składowisko odpadów;

8) zaopatrzenie w gaz w oparciu o system bezprzewodowy lub sieciowy, jeśli nastąpi gazyfikacja wsi.

e) Zasady ochrony środowiska

1) zakazuje się lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których sporządzenie raportu może być lub jest wymagane;

2) dopuszczalny poziom hałasu regulują przepisy odrębne, obowiązujące w czasie obowiązywania planu.

§ 22.

Na terenach oznaczonych symbolem RU1 – plan ustala następujące warunki i zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy:

1) przeznaczenie podstawowe – tereny obsługi produkcji w gospodarstwach hodowlanych w Michałówku i Grodźcu;

2) utrzymuje się dotychczasowy profil hodowli drobiu z możliwością przebudowy, rozbudowy i wymiany istniejących obiektów gospodarczych podstawowych i towarzyszących, jeżeli przedsięwzięcie nie powoduje zwiększenia obsady drobiu;

3) wielkość obsady adaptowanych ferm drobiu plan podporządkowuje wymogom określonym w uchwale Rady Miejskiej w Niemodlinie Nr XVII/136/04 z dnia 27 maja 2004 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu „Grodziec”, zakazującym realizacji nowych przedsięwzięć, mogących znacząco oddziaływać na środowisko. Na tej podstawie, uwzględniając obsadę ferm w stanie istniejącym, plan dopuszcza utrzymanie dotychczasowej wielkości obsady drobiu w obydwu fermach do 239 DJP w każdej;
4) zakazuje się zmiany sposobu użytkowania ferm hodowli drobiu w Michałówku i Grodźcu na fermy trzody chlewnej i bydła;

5) dopuszcza się wprowadzenie funkcji uzupełniających bądź całkowitą zmianę funkcji na inne funkcje rolnicze, produkcyjne i składowo-magazynowe;

6) parametry techniczne i architektoniczne obiektów nowych, przebudowywanych i rozbudowywanych dostosować należy do wymogów technologicznych;

7) linie zabudowy nieprzekraczalne obowiązują wg ustaleń na rysunku planu;

8) w zagospodarowaniu terenu należy zapewnić minimum 20 % terenów biologicznie czynnych;

9) sposób zagospodarowania terenów  winien zapewnić szczelną izolację wszelkiego rodzaju zanieczyszczeń od przenikania do gruntu;

10) odchody zwierzęce należy zagospodarowywać w sposób i na zasadach określonych w przepisach o nawozach i nawożeniu odchodami zwierząt;

11) odpady płynne i stałe należy odprowadzać   w sposób i na zasadach obowiązujących w gminie;

12) wyposażenie w infrastrukturę techniczną odbywać się winno w oparciu o sieć i urządzenia wiejskie i własne z zakresu wstępnego oczyszczania ścieków i technologii ciepłowniczych;

13) na wszystkich terenach oznaczonych symbolem RU obowiązuje stosowanie rozwiązań technicznych i technologicznych ograniczających negatywne oddziaływanie na środowisko.

§ 23.

Na terenie oznaczonym symbolem RU2 – plan ustala następujące warunki i zasady zagospodarowania terenu i kształtowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe – tereny obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne – gospodarstwa agroturystyczne, obsługa rolnictwa, uslugi turystyczne i inne komercyjne;

3) dopuszcza się zabudowę jednorodzinną, towarzyszącą funkcji podstawowej i funkcji dopuszczalnej;

4) podstawowe parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy dostosować odpowiednio do wymogów określonych w § 14 i w § 21;

5) linia zabudowy i linie rozgraniczające obowiązują według ustaleń na rysunku planu;

6) dopuszcza się chów lub hodowlę zwierząt w ilości do 39 DJP. W przypadku chowu lub hodowli zwierząt obcych rodzimej faunie – dopuszcza się wielkość stada do 20 sztuk;

7) zakazuje się lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których sporządzenie raportu może być lub jest wymagane;

8) w zagospodarowaniu przestrzennym, przestrzeganiu zasad ochrony środowiska i zasad wyposażenia w infrastrukturę techniczną obowiązują ustalenia planu zawarte w § 22 pkt 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 i 13.

§ 24

Na terenach oznaczonych symbolem R – plan ustala następujące warunki i zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe – tereny rolne (pola, łąki, ogrody i sady);

2) ustala się zakaz lokalizacji zabudowy wymagającej zmiany przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze;

3) dopuszcza się lokalizację obiektów związanych z produkcją roślinną i hodowlaną typu wiaty, szopy;

4) dopuszcza się zabudowę zagrodową pod warunkiem dostępu do drogi publicznej i zgodność z innymi przepisami szczególnymi;

5) dopuszcza się zalesienie gruntów rolnych niskich klas, zgodnie z przepisami szczególnymi;

6) zakazuje się likwidację śródpolnych zadrzewień i zakrzewień;

7) dopuszcza się prowadzenie utwardzonych dróg gospodarczych.
8) dopuszcza się prowadzenie sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej, w tym stacje GPZ;
9) dopuszcza się lokalizację urządzeń służących gospodarce wodnej;
10) obowiązuje ochrona i wzbogacanie walorów przyrodniczych terenu, w tym ochrona enklaw zadrzewień i zakrzewień śródpolnych;
11) zakaz lokalizowania jakichkolwiek składowisk i wysypisk nie związanych z produkcją rolną, a także materiałów i odpadów mogących mieć znaczący wpływ na stan środowiska.
§ 25.

Na terenie oznaczonym symbolem PU1 i PU2 – plan ustala następujące warunki i zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy:

1) przeznaczenie podstawowe – tereny rzemiosła wytwórczo-usługowego, składów i magazynów;

2) dopuszcza się rozbudowę zakładów istniejących oraz przewiduje zakłady nowe o charakterze wytwórczo-usługowym wraz z urządzeniami towarzyszącymi;
3) dopuszcza się podział wewnętrzny terenów PU2 dla różnych inwestorów, których działalność mieści się w przeznaczeniu podstawowym planu;
4) dopuszcza się jako uzupełniającą funkcję mieszkaniową wyłącznie dla właścicieli przedsiębiorstw zlokalizowanych na tym terenie, realizowaną na zasadach określonych w § 14;
5) obowiązują linie zabudowy nieprzekraczalne wyznaczone na rysunku planu;
6) obowiązuje zapewnienie odpowiedniej ilości miejsc parkingowych w obrębie terenów wydzielone liniami rozgraniczającymi;
7) dopuszczalna intensywność zabudowy do 80 %;
8) architektura obiektów wynikać winna z ich funkcji użytkowych;
9) obowiązuje pełne uzbrojenie techniczne we wszystkie media przewidziane dla wsi. W przypadku wystąpienia ścieków przemysłowych wymagane jest ich wstępne oczyszczenie przed wprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej wsi;
10) zakazuje się składowania odpadów poprodukcyjnych mogących znacząco oddziaływać na środowisko.
11) zakazuje się lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których sporządzenie raportu jest lub może być wymagane.
§ 26.

Na terenach oznaczonych symbolem ZL – plan ustala następujące warunki i zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie wyłączne – tereny lasów i zadrzewień w obszarze chronionego krajobrazu „Grodziec” i „Bory Niemodlińskie”;

2) obowiązuje ścisła ochrona wartości, zasobów i walorów ekologicznych środowiska przyrodniczego i krajobrazu oraz utrzymanie zdolności ekosystemu do odtwarzania zasobów przyrody;

3) zakazuje się wszelkiej zabudowy nie związanej z gospodarką leśną;

4) zakazuje się składowania odpadów i wylewania nieczystości;

5) dopuszcza się wykorzystanie rekreacyjne na zasadach nie naruszających równowagi środowiska leśnego.

                                                                      § 27.

Na terenach oznaczonych symbolem WS – plan ustala następujące warunki i zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe – wody otwarte (rowy)

2) gospodarka na wszystkich wodach winna być prowadzona zgodnie z obowiązującymi przepisami szczególnymi.

3) zakazuje się likwidacji i niszczenia nadwodnych zadrzewień śródpolnych o ile działania te nie wynikają z potrzeby utrzymania urządzeń wodnych.

Rozdział III

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY 

SYSTEMÓW KOMUNIKACJI

                                                                    § 28.

Plan określa zasady obsługi komunikacyjnej wsi w zakresie:

· przebiegu i parametrów technicznych ulic zbiorczych o klasie dróg powiatowych oznaczonych symbolem KDZ;

· przebiegu i parametrów technicznych ulic lokalnych i dojazdowych o klasie dróg gminnych oraz dróg gminnych, oznaczonych symbolami KDL i KDD;

· przebiegu i parametrów technicznych dróg gospodarczych oznaczonych symbolem TG;

· zasad lokalizacji urządzeń obsługi komunikacji oznaczonych symbolem KS;

· zasad lokalizacji ścieżek rowerowych oznaczonych symbolem KR.

W rozwiązaniach komunikacyjnych obowiązują przepisy ustawy o drogach publicznych  z dnia 21.03.1985 r. (Dz.U.Nr 14, poz.60) z późn. zm. oraz Rozporządzenie  Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2.03.1999 r.w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie.(Dz.U. Nr 43,poz.430)
                                                             § 29.

Na terenie oznaczonym symbolem KDZ – dotyczącym ulicy zbiorczej w ciągu drogi powiatowej Nr 1512 relacji Niemodlin – Gościejowice – Skarbiszowice ustala się następujące warunki i zasady zagospodarowania:

1) szerokość w liniach rozgraniczających – 20,0 m.

W ciągu obszaru zabudowanego dopuszcza się utrzymanie szerokości w liniach rozgraniczających wynikających z istniejącego zainwestowania kubaturowego;

2) jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu po 3,5 m każdy; z możliwością odstąpienia od normatywnych parametrów z uwagi na lokalne warunki terenowe,
3) szerokość ulicy w liniach rozgraniczających obejmuje: jezdnię, pasy zieleni oraz chodniki;

4) dopuszcza się stosowanie pasa postojowego;

5) dopuszcza się użytkowanie chodnika bezpośrednio przy jezdni lub przy pasie postojowym.

            Szerokość chodnika nie powinna być mniejsza niż 2,0 m. Dopuszcza się zmniejszenie       

            szerokości do 1,0 m  jeżeli jest on przeznaczony wyłącznie do ruchu pieszych.
      6)   lokalizowanie w pasie drogowym urządzeń i obiektów nie związanych z gospodarką 
            drogową, a także włączenie  projektowanych posesji do drogi powiatowej wymaga 
            zezwolenia zarządcy drogi.

7)  zakazuje się likwidacji i niszczenia zadrzewień przydrożnych o ile działania te nie wy-

nikają z potrzeby zapewnienia bezpieczeństwa ruchu drogowego.
                                                                    .

                                                                §30
Dla terenów oznaczonych symbolem KDL i KDD dotyczących ulic lokalnych i dojazdowych w ciągach dróg gminnych oraz dla tych dróg ustala się następujące warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokość w liniach rozgraniczających:

KDL – 12,0 m,

KDD – 10,0 m;

2) szerokość ulic w liniach rozgraniczających obejmuje jezdnię, pasy zieleni oraz chodniki; dopuszcza się usytuowanie pasa postojowego.
3) chodnik może być usytuowany bezpośrednio przy jezdni lub przy pasie postojowym. 

Ulica klasy dojazdowej w strefie zamieszkania może nie mieć wyodrębnionej jezdni.
4) zakazuje się likwidacji i niszczenia zadrzewień przydrożnych o ile działania te nie wy-

nikają  z potrzeby zapewnienia  bezpieczeństwa ruchu drogowego.                                                               
                                                                     § 31.

Dla terenów oznaczonych symbolem TG dotyczących dróg gospodarczych ustala się następujące warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) nie określa się linii rozgraniczających;

2) szerokość jezdni – 5,0 m;

3) dopuszcza się gruntowy utwardzony charakter jezdni.

      4) zakazuje się likwidacji i niszczenia zadrzewień przydrożnych o ile działania te nie 

wynikają z potrzeby zapewnienia bezpieczeństwa ruchu drogowego.

§ 32
Dla terenów oznaczonych  symbolem KR  ustala się następujące warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie przystanków autobusowych wynika ze stanu istniejącego i nie ma charakteru obligatoryjnego.

2) w obrębie przystanków zaleca się wykonanie zatoczki z obiektem zadaszonym dla podróżnych.
§ 33
Dla terenów ścieżek rowerowych oznaczonych symbolem KR ustala się następujące warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) przewiduje się budowę ścieżki rowerowej na trasie Michałówek – Niemodlin przez wieś Sady;

2) dopuszcza się możliwość usytuowania ścieżek rowerowych na innych trasach w pasach ulicznych i drogowych, bez potrzeby zmiany planu;

3) z uwagi na ograniczony obszar objęty planem -  należy opracować projekt przebiegu tras rowerowych w odrębnym trybie.

Rozdział IV

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY 

SYSTEMÓW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 34.

Plan ustala następujące warunki i zasady zasilania w energię elektryczną:

1) adaptuje się istniejącą linię energetyczną wysokiego napięcia 220 kV relacji Groszowice – Ząbkowice Śląskie, przecinającą wieś Michałówek z dopuszczeniem jej przebudowy do 400 kV;

2)  wyznacza się pas ograniczonego użytkowania – strefę ochronną o szerokości 70 m, to jest po 35,0 m od osi linii;

3) zakazuje się zabudowywania pasa ochronnego w obiekty kubaturowe;

4) dopuszcza się użytkowanie rolnicze i zieleń niską;

5) zakłada się, że podstawowe zasilanie obszaru opracowania planu w energię elektryczną odbywać się będzie z istniejących, adaptowanych linii 15 kV;

6) dopuszcza się remonty istniejących linii napowietrznych, a także możliwość ich likwidacji i zastąpienia liniami kablowymi;

7) dla obszarów rozwojowych wsi wielkość zapotrzebowanej mocy oraz problemy zasilania należy ustalić na etapie realizacji planu, zgłaszając odpowiednie wnioski do dysponenta energii;

8) adaptuje się istniejące stacje transformatorowe 15/0,4 kV i dopuszcza możliwość budowy nowej w rejonie koncentracji projektowanej zabudowy mieszkaniowej.

§ 35.

Plan ustala następujące warunki i zasady zaopatrzenia w wodę:

1) zaopatrzenie w wodę istniejącego i projektowanego zainwestowania przewiduje się w oparciu o istniejący wodociąg wiejski oraz ujęcie wody i stacje uzdatniania usytuowane w Michałówku;

2) dopuszcza się remonty i wymianę odcinków niewydolnych bądź zużytych technicznie;

3) dopuszcza się rozbudowę, stosownie do potrzeb, ujęć wody i stacji uzdatniania;

4) strefa ochrony bezpośredniej ujęć obejmuje teren w granicach istniejącego ogrodzenia;

5) strefa ochrony pośredniej wewnętrznej i zewnętrznej ujęć wody nie została wyznaczona ze względu na korzystne warunki hydrogeologiczne.

§ 36.

Plan ustala następujące warunki i zasady odprowadzania ścieków i składowania odpadów:

1) docelowo ścieki bytowo-gospodarcze przewiduje się odprowadzić z obydwu wsi w sposób skanalizowany do oczyszczalni w Niemodlinie. Przygotowana wstępna dokumentacja przewiduje system mieszany grawitacyjno-ciśnieniowy (tłoczny);

2) na obszarze objętym planem przewiduje się 3 przepompownie typu FLYGT, rozmieszczone odpowiednio do spadków terenu, w miejscach przedstawionych na rysunku planu;

3) przebieg rurociągów typu PVC przewiduje się w poboczach dróg i ulic;

4) do czasu wybudowania kanalizacji dopuszcza się odprowadzanie ścieków do szczelnych zbiorników bezodpływowych i wywożenie do oczyszczalni ścieków w Niemodlinie;

5) opady deszczowe przewiduje się odprowadzać siecią kanalizacji deszczowej krytą i otwartą do rowów i cieków naturalnych poza obszarem opracowania. Dopuszcza się odprowadzenie wód opadowych z terenów mieszkaniowych i usługowych na własne tereny nieutwardzone;

6) zakazuje się odprowadzania ścieków produkcyjnych i poprodukcyjnych, w tym ścieków z przemysłowej produkcji hodowlanej, bezpośrednio do gruntu, a także do kanalizacji bez wstępnego oczyszczenia;

7) odpady komunalne, po wstępnej segregacji, należy przekazywać na składowisko odpadów w sposób zgodny z obowiązującymi przepisami;

8) zbieranie, odzysk i unieszkodliwianie odpadów niebezpiecznych odbywać się winno na zasadach określonych w przepisach szczególnych.
§ 37.

Plan ustala następujące warunki i zasady zaopatrzenia w gaz i ciepło:

1) adaptuje się przebieg istniejącego gazociągu wysokoprężnego relacji Tułowice – Opole – Chmielowice o nominalnym ciśnieniu 4,0 Mpa i przekroju DN 80/100 wraz z pasem ochronnym wyznaczonym na rysunku planu, wyłączonym z jakiejkolwiek zabudowy;

2) zaopatrzenie w gaz przewiduje się z butli systemem bezprzewodowym;

3) dopuszcza się gazyfikację wsi w oparciu o przebiegający przez Grodziec gazociąg wysokoprężny, na zasadach określonych przez dysponenta gazu;

4) zaopatrzenie w ciepło przewiduje się w oparciu o kotłownie domowe , opalane paliwem ekologicznym, jak olej opałowy, gaz, energia elektryczna. Dopuszcza się paliwa stałe pod warunkiem zastosowania wysokosprawnych kotłów.
Rozdział V

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW

ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

§ 38.

Plan ustala następujące zasady ochrony wartości kulturowych wsi:

1) obowiązuje ogólna zasada ochrony sylwety wsi, zasadniczych proporcji wysokościowych i gabarytów budynków przebudowywanych i nowo projektowanych;

2) obowiązuje zachowanie kompozycji zieleni naturalnej wewnątrz terenów zainwestowanych i w ich otoczeniu;

3) zakazuje się wprowadzanie obiektów wielkokubaturowych i dysharmonijnych, naruszających charakter zabudowy wiejskiej;

4) nakazuje się uzgadnianie z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków wszelkich zamierzeń mogących oddziaływać na środowisko kulturowe wsi;

5) nakazuje się przeprowadzenie przeglądu obiektów istniejących w intencji zaprowadzenia gminnej ewidencji obiektów wskazanych do ochrony konserwatorskiej.

                                                                Rozdział VI

ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY

 I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 39.

1) Pryncypialną podstawą rozwiązań przestrzennych, przyjętych w planie, jest zasada ładu przestrzennego i zrównoważonego rozwoju.

W obrębie wsi Michałówek i Grodziec występują uwarunkowania przyrodnicze o znaczeniu ponadlokalnym, wymagające wzmożonej ochrony. Obejmują one położenie wsi w obszarze występowania zbiornika wód podziemnych GZWP 335 o nazwie „Zbiornik Krapkowice – Strzelce Opolskie”, który gromadzi wody w utworach trzeciorzędowych szczelinowo-porowych; położenie wsi w obszarze występowania zbiornika GZWP 338 o nazwie „Subzbiornik Paczków – Niemodlin” gromadzący wody w triasowych utworach porowych; położenie wsi w Obszarze Chronionego Krajobrazu „Grodziec” i „Bory Niemodlińskie”.

Mając powyższe na uwadze, ustalenia planu we wszystkich paragrafach uchwały nakazują stosowanie zasad zagospodarowania minimalizujących negatywne oddziaływanie na otoczenie w zakresie zanieczyszczeń wód powierzchniowych i podziemnych, emisji zanieczyszczeń do atmosfery, zanieczyszczeń gleby, hałasu i wibracji oraz promieniowania elektromagnetycznego.

2) Podstawowym ustaleniem planu w zakresie ochrony środowiska, jest ustalony  bezwzględny zakaz hodowli trzody chlewnej i bydła w obrębie ferm drobiu w Michałówku i Grodźcu oraz obowiązujący na pozostałych terenach zakaz lokalizacji przedsięwzięć, mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których sporządzenie raportu jest lub może być wymagane.

3) W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu „Grodziec” i „Bory Niemodlińskie” plan zobowiązuje do przestrzegania ustaleń zawartych w uchwałach je powołujących – Wojewody Opolskiego i Rady Miejskiej Niemodlina.

4) Plan wyznacza obszary rolne podlegające ścisłej ochronie i wyłączeniu z zabudowy z uwagi na występowanie gruntów wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego. Położenie tego obszaru przedstawiono na rysunku planu.

5) Plan wyznacza obszary ograniczonego użytkowania, do których zalicza:

· tereny obejmujące strefę ograniczonego użytkowania od linii wysokiego napięcia 400 kV;

· tereny obejmujące strefę ograniczonego użytkowania od trasy gazociągu wysokoprężnego.

6) W zakresie ochrony powietrza plan nakazuje ograniczenie emisji gazów i pyłów poprzez stosowanie paliw ekologicznych i wysokosprawne kotły oraz ograniczenia w lokalizowaniu inwestycji mogących znacząco oddziaływać na środowisko.

7) W zakresie ochrony wód podziemnych, wód powierzchniowych i gleb plan ustala obowiązek odprowadzenia ścieków do oczyszczalni, zakaz odprowadzania ścieków bezpośrednio do gruntu i obowiązek gromadzenia nieczystości stałych w kontenerach, a następnie wywóz na  składowisko odpadów poza granicami opracowania.

8) W zakresie ochrony przed hałasem plan wprowadza obowiązek ustalania dopuszczalnych poziomów hałasu dla terenów oznaczonych symbolem MW, MN, MN1, UO, RM w oparciu o przepisy szczególne.
      9)  W zakresie ochrony przyrody plan ustala obowiązek niezwłocznego powiadamiania 
            Wojewody Opolskiego lub Burmistrza w przypadku odkrycia w czasie robót ziem-
            nych kopalnych szczątków roślin lub zwierząt.

                                                            Rozdział VII

ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

 OBJĘTYCH PLANEM

§ 40.

1) Scaleniem nieruchomości w celu ich ponownego podziału należy objąć tereny oznaczone w planie symbolem MN1 przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2) Zasady i warunki podziału na działki przeznaczone do zabudowy spełniać winny wymogi określone na rysunku planu oraz w § 14 tekstu planu, który ustala:

a) minimalną wielkość działki przeznaczonej do zabudowy  – 900,0 m2
b) minimalną szerokość frontu działki – 20,0 mb.

§ 41.

Scaleniem i podziałem nieruchomości może być objęty teren PU2 przeznaczony na cele wytwórczo-usługowe w przypadku wystąpienia kilku inwestorów zainteresowanych realizacją inwestycji na tym terenie. Zasady i warunki podziału wynikać winny z potrzeb i zasad ogólnych określonych w § 25.

§ 42.

Realizacja scaleń i podziałów nieruchomości odbywać się winna odpowiednio do dynamiki inwestycyjnej, w oparciu o przepisy o gospodarce nieruchomościami.
                                                              Rozdział VIII

PRZEPISY KOŃCOWE

§ 43.

Zadania gminne celu publicznego z zakresu infrastruktury  technicznej ustalone w planie, obejmują:

                -  budowę kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-tłocznej wraz z przepompowniami
                -  budowę kanalizacji deszczowej

                -  modernizację ulic gminnych

                -  budowę ścieżek rowerowych         
                                                                     § 44.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala się następujące stawki procentowe, w stosunku do wzrostu wartości nieruchomości objętych planem, służące naliczaniu jednorazowej opłaty uiszczanej przez właścicieli nieruchomości w przypadku ich zbycia w ciągu 5-ciu lat od dnia, w którym ustalenia planu stały się obowiązujące:

1) tereny oznaczone symbolami MW, MN, MN1, RM



-
10 %

2) tereny oznaczone symbolami PU​1, PU2, RU1, RU2, UH, UG, UR

-
20 %

3) tereny oznaczone pozostałymi symbolami





-
 -
§ 45.
1/ Traci moc Uchwała Rady Miejskiej w Niemodlinie Nr XIX/103/96 z dnia 18.04.1996 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemodlin w zakresie ustalenia nowego przeznaczenia terenów we wsiach: Tarnice, Krasna Góra, Grabin, Grodziec Magnuszowice, Gościejowice, Roszkowice, Sosnówka ogłoszona w Dzienniku Urzędowym Województwa Opolskiego Nr 13 poz. 6o z 1996 r., w części dotyczącej terenów wsi Grodziec, 
2/ Traci moc Uchwała Rady Miejskiej w Niemodlinie Nr XXXIX/ 258/98 z dnia 26.02.1998r., w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemodlin w zakresie ustalenia nowego przeznaczenia terenów we wsiach: Grodziec i Rzędziwojowice ogłoszona w Dzienniku Urzędowym Województwa Opolskiego Nr 8,poz.38 z 1998r., w części dotyczącej terenów wsi Grodziec. 

                                                                       § 46
Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Niemodlina.

                                                                       § 47
Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Opolskiego i na stronie internetowej Urzędu Miejskiego w Niemodlinie.

§  48
Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Opolskiego.

PRZEWODNICZĄCY RADY
KRZYSZTOF BUNIA
_____________________________

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostały ogłoszone w Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 214, poz. 1806:

2) Zmiany tekstu  wymienionej ustawy zostały ogłoszone w Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141 poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954, poz. 1087
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