           UCHWAŁA Nr XLVII / 336 /09

RADY MIEJSKIEJ W NIEMODLINIE

  z dnia 26 listopada 2009r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Niemodlin.


 Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005r.
Nr 31 poz.266 z późn. zm.)
 oraz art.18 ust.2 pkt.15 i art.40 ust.2 pkt.3 ustawy z dnia 08 marca 1990r.o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001r.  Nr 142 poz.1591. z późn. zm.)
 Rada Miejska w Niemodlinie uchwala, co następuje:

§ 1.

1. Uchwała reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych i socjalnych, wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy oraz ustala zasady i kryteria wyboru osób, z którymi będą zawierane umowy najmu.

2. Gmina zaspokaja potrzeby mieszkaniowe swoich mieszkańców. Warunek ten nie ma
zastosowania do osób, o których mowa w § 5 ust. 3 pkt 1 niniejszej uchwały.

§ 2.

1. Wnioski o najem lokalu mieszkalnego wchodzącego w skład mieszkaniowego zasobu Gminy, wydaje i przyjmuje Zakład Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej 
w Niemodlinie.

2. We wniosku Wnioskodawca zobowiązany jest podać:

1) dane meldunkowe,

2) dane o zajmowanym obecnie mieszkaniu,

3) dane o dochodach brutto rodziny przypadających na jednego członka gospodarstwa domowego z okresu trzech miesięcy, poprzedzających miesiąc złożenia wniosku, otrzymywane:

a) u pracodawcy z tytułu zatrudnienia, zlecenia lub umowy o dzieło,

b) z tytułu ubezpieczenia społecznego,

c) w ośrodku pomocy społecznej – z tytułu otrzymanej pomocy społecznej,

d) w urzędzie pracy z tytułu otrzymywanego zasiłku dla bezrobotnych.

4) oświadczenie o wyrażeniu zgody na umieszczenie imienia i nazwiska oraz adresu zamieszkania na liście zakwalifikowanych do wynajmu, z podaniem jej do wiadomości publicznej.

§ 3.

1. Pierwszeństwo najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przyznaje 
się z  zastrzeżeniem § 9 ust. 2 oraz § 8 ust. 2, osobom:

1) które zajmują na podstawie tytułu prawnego lokal w budynku, w którym zachodzi konieczność opróżnienia lokalu z powodu przeprowadzenia remontu generalnego bądź wyburzenia tego budynku w związku z zagrożeniem bezpieczeństwa dla ludzi lub mienia, 

2) które utraciły mieszkanie i dobytek na skutek klęski żywiołowej lub pożaru,

3)  przekazującym dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji Gminy w zamian za lokal dostarczony przez Gminę, 

4) w rodzinach których panuje udokumentowana przemoc (posiadającym tzw. „niebieską kartę”),

5) wychowankom domów dziecka, którzy nie mają możliwości powrotu do lokalu,
 w którym poprzednio mieszkali,

6) które utworzyły lokal mieszkalny poprzez nadbudowę, rozbudowę lub przebudowę pomieszczeń niemieszkalnych na podstawie pozwolenia uzyskanego 
w trybie odrębnych przepisów.

7) które z zastrzeżeniem ust. 2. znajdują się w trudnych warunkach materialnych 
 i osiągają dochód nie większy niż:

a) 200 % najniższej emerytury brutto w gospodarstwie jednoosobowym, biorąc pod uwagę średni miesięczny dochód zainteresowanego z trzech ostatnich miesięcy, poprzedzających miesiąc złożenia wniosku,

b) 150 % najniższej emerytury brutto w gospodarstwie wieloosobowym, na jednego członka rodziny biorąc pod uwagę średni miesięczny dochód członka gospodarstwa domowego, z trzech ostatnich miesięcy, poprzedzających datę złożenia wniosku.

8) pozostającym w trudnych warunkach mieszkaniowych tj. zamieszkującym 
w lokalu, w którym na członka gospodarstwa domowego przypada mniej niż 6 m² powierzchni mieszkalnej lub w lokalu nie spełniającym wymogów pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt ludzi,

9) repatriantom, którzy przybyli do Gminy na zaproszenie Rady Miejskiej wyrażone 
w odrębnej uchwale.
2.  Kryteria określone w ust. 1  pkt 7 i 8   muszą być spełnione jednocześnie.

3. Osobom, które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę lub które nie wstąpiły 
w najem po śmierci najemcy i które nie posiadają tytułu prawnego do innego lokalu, przyznaje się pierwszeństwo w uzyskaniu prawa do lokalu mieszkalnego jeżeli spełniają kryteria dochodowe określone w ust. 1 pkt 7. 
§4.
Osoby, o których mowa w §3 ust 3 nie spełniające kryteriów określonych w§ 3 ust. 1 pkt 7 obowiązane są do opuszczenia zajmowanego lokalu, w terminie ustalonym w wezwaniu nie krótszym jak 3 miesiące od otrzymania wezwania do jego opuszczenia.
§ 5.

1. Prawo ubiegania się o przydział lokalu mieszkalnego w celu poprawy warunków zamieszkiwania przysługuje osobom, które spełniają kryteria określone w § 3 ust. 1 pkt 8.

2. Zawarcie umowy najmu może być uzależnione od wpłacenia przez najemcę kaucji zabezpieczającej pokrycie należności z tytułu najmu lokalu, przysługujących wynajmującemu w dniu opróżnienia lokalu. Kaucja nie może przekroczyć dwunastokrotności miesięcznego czynszu za dany lokal, naliczonego według stawki czynszu obowiązującego w dniu zawarcia umowy najmu. Kaucji nie pobiera się, jeżeli umowa dotyczy lokalu zamiennego lub lokalu socjalnego.

3. Lokale wchodzące w skład mieszkaniowego zasobu Gminy mogą być wynajmowane bez względu na wysokość dochodu osobom, które:

1) zostały uznane przez Burmistrza, za niezbędne dla Gminy ze względu na rodzaj wykonywanej przez nie pracy zawodowej,

2) mieszkają bez tytułu prawnego na skutek rozwiązania umowy najmu, jeżeli spełnią łącznie niżej wymienione warunki:

a) uregulowały w całości należności z tytułu zajmowania lokalu (zaległości czynszowe z odsetkami oraz należności z tytułu bezumownego korzystania 
z lokalu  oraz związane z nimi koszty sądowe i egzekucyjne) przed wydaniem wyroku o eksmisję z lokalu.

b) mieszkanie utrzymane jest w należytym stanie technicznym i sanitarnym,

c) nie posiadają tytułu prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego. 

§ 6.

1. Na lokale socjalne mogą być przeznaczone lokale mieszkalne o obniżonym standardzie.

2. Lokal socjalny przysługuje osobom, które:

1) nie mają zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znalazły się w niedostatku. 
Za osobę znajdującą się w niedostatku uznaje się osobę, której średni miesięczny dochód w okresie trzech miesięcy poprzedzających datę zarejestrowania wniosku 
o najem lokalu socjalnego nie przekracza 150% najniższej emerytury 
w gospodarstwie jednoosobowym i 125% w gospodarstwie wieloosobowym. Dochodem, o którym mowa, jest dochód brutto w przeliczeniu na jedną osobę 
w gospodarstwie domowym,

2) na skutek zaległości czynszowych utraciły tytuł prawny do dotychczas zajmowanego lokalu, który to lokal dobrowolnie zobowiązały się opróżnić i przekazać 
do dyspozycji Gminy.

3) nabyły prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sądowego.

3. Umowa najmu na lokal socjalny jest zawierana na czas określony z możliwością przedłużenia, jeżeli najemca znajduje się w sytuacji uzasadniającej przedłużenie terminu ważności umowy.

4. Zamieszkały lokal znajdujący się  w mieszkaniowym zasobie gminy ze względu na jego niski stan techniczny można przekwalifikować  na lokal socjalny.
§ 7.

1. Obniżkę czynszu naliczonego według obowiązujących stawek można zastosować 
w stosunku do najemców, których średni miesięczny dochód na jednego członka rodziny w okresie trzech miesięcy poprzedzających datę złożenia wniosku o obniżkę nie przekracza w gospodarstwie jednoosobowym 50% najniższej emerytury, 
a w gospodarstwie wieloosobowym 25% najniższej emerytury, obowiązującej w dacie złożenia wniosku, ogłoszonej przez Prezesa Zakładu Ubezpieczeń Społecznych 
w Monitorze Polskim na podstawie przepisów ustawy z dnia 17 grudnia 1998r 
o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczeń Społecznych (Dz. U. z 2009r., Nr 153, poz.1227), 
2. W przypadku, gdy średni miesięczny dochód na jednego członka rodziny w okresie trzech miesięcy poprzedzających datę złożenia wniosku o obniżkę nie przekracza 
w gospodarstwie jednoosobowym 25 % najniższej emerytury, a w gospodarstwie wieloosobowym 10 % najniższej emerytury można zastosować obniżkę w wysokości 
10 % wysokości czynszu.

3. W przypadku, gdy średni miesięczny dochód na jednego członka rodziny w okresie trzech miesięcy poprzedzających datę złożenia wniosku o obniżkę przekracza w gospodarstwie jednoosobowym 25 % najniższej emerytury, a nie przekracza 50 % najniższej emerytury, a w gospodarstwie wieloosobowym przekracza 10 % najniższej emerytury, a nie przekracza 25 % najniższej emerytury można zastosować obniżkę wysokości 5 % wysokości czynszu.

§ 8.

1. Najemcy lokali stanowiących mieszkaniowy zasób Gminy, z którymi są zawarte umowy najmu na czas nieoznaczony, mogą dokonywać zamiany tych lokali z innymi najemcami  lokali pozostającymi w dyspozycji tego samego wynajmującego. Decyzję w sprawie zamiany lokali podejmuje Burmistrz.

2. Zamiana lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy na lokale należące do innych zasobów może nastąpić na zgodny wniosek osób zajmujących te lokale za zgodą właścicieli tych zasobów.
3. Zamiana lokali, o których mowa w ust. 2 nie może być dokonana jeżeli osoby obejmujące lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy nie spełniają kryteriów dochodowych określonych w niniejszej uchwale.

§ 9.

1. Lokal mieszkalny przeznaczony do generalnego remontu lub adaptacji może być oddany 
w najem osobom, które na podstawie złożonych wniosków zostały zakwalifikowane 
na listę osób oczekujących.

2. W przypadkach określonych w ust.1 nie mają zastosowania kryteria pierwszeństwa określone w § 3.

3. Generalny remont lub adaptacja lokalu mieszkalnego odbywa się na warunkach określonych w umowie o udostępnienie lokalu z przeznaczeniem na remont lub adaptację.

4. Warunkiem otrzymania zgody na zawarcie umowy najmu lokalu jest opracowanie niezbędnej dokumentacji, wykonanie robót budowlanych, komisyjny odbiór lokalu 
i uzyskanie pozwolenia na użytkowanie - jeżeli jest wymagalne.

5. Sposób rozliczenia poniesionych nakładów na remont lub adaptację określa się 
w umowie, o której mowa w ust. 3.

6. W przypadku odstąpienia od wykonania remontu lub adaptacji lokalu, o którym mowa 
w ust. 1, przez osoby, którym zaproponowano najem tego lokalu, lokal ten może być  zaproponowany innej osobie znajdującej się na liście osób oczekujących.

§ 10.

1. Prawo najmu lokali mieszkalnych, których powierzchnia przekracza 80m2, mają osoby nie posiadające tytułu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, służącego do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych.

2. Do osób, o których mowa w ust. 1, nie stosuje się kryteriów, o których mowa w § 3 niniejszych zasad.

3. Wyznaczenie najemcy lokalu, o których mowa w ust.1 następuje w trybie przetargu ograniczonego do mieszkańców Gminy Niemodlin i osób o których mowa w § 5 ust. 
3 pkt 1.
§ 11.

1. Gmina tworzy :

1) listę osób zakwalifikowanych do wynajmu lokalu na czas nieoznaczony,

2) listę osób zakwalifikowanych do wynajmu lokalu socjalnego.

2. Kwalifikowania do wpisania na odpowiednią listę ubiegających się o wynajem mieszkania dokonuje Burmistrz po zasięgnięciu opinii Społecznej Komisji Mieszkaniowej.

3. Skład osobowy oraz szczegółowe zadania Społecznej Komisji Mieszkaniowej ustala Burmistrz w formie zarządzenia.

4. Listy osób zakwalifikowanych do najmu lokalu mieszkalnego sporządza się raz w roku, 
w terminie do 31 marca danego roku i podaje się do publicznej wiadomości, poprzez wywieszenie na tablicy ogłoszeń Urzędu Miejskiego i Zakładu Gospodarki Komunalnej 
i Mieszkaniowej.

5. Listy osób zakwalifikowanych do najmu lokalu tracą ważność z upływem roku kalendarzowego, na który zostały sporządzone.

6.  Nie załatwione wnioski osób wpisanych na listy w roku poprzednim podlegają ponownej weryfikacji na podstawie aktualnych danych dotyczących warunków mieszkaniowych 
i materialnych wnioskodawcy.

7. Dopuszcza się uzupełnienie list, o których mowa w ust. 1 po upływie terminu ich sporządzenia w szczególnie uzasadnionych przypadkach losowych.

§ 12.

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi  Niemodlina.

§ 13.

Traci moc uchwała Nr XXIX/235/05 Rady Miejskiej w Niemodlinie z dnia 30 czerwca 2005r. w sprawie zasad wynajmowania lokali  wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Niemodlin ( Dz. Urz. Woj. Op. nr 48 poz.1485) oraz  Uchwała Nr XIX/118/08 Rady Miejskiej w Niemodlinie z dnia 28 lutego 2008r. zmieniająca uchwałę w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Niemodlin 
(Dz. Urz. Woj. Op. Nr 26 poz. 949).
§ 14.

1.
Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Opolskiego 
     i  wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia.

2.
Uchwała podlega podaniu do publicznej wiadomości zgodnie z § 116 Statutu Gminy 
    Niemodlin.

PRZEWODNICZĄCY RADY

     
JAN  OLEKSA

� Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostały ogłoszone w Dz. U z 2004r. Nr 281 poz.2783 i 2786, �z 2006r. Nr 86, poz. 602, Nr 94 poz. 657, Nr 167 poz. 1193, Nr 249 poz.1833, z 2007r. Nr 128 poz.902, Nr 173 poz.1218.


� Zmiany tekstu jednolitego  wymienionej ustawy zostały ogłoszone w Dz. U. z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz.984, Nr 153 poz.1271, Nr 214 poz.1806, z 2003r. Nr 80 poz.717, Nr 162 poz.1568, �z 2004r. Nr 102 poz. 1055, i Nr  116 poz.1203, z 2005r. Nr 172 poz.1441 i Nr 175 poz. 1457, z 2006r. Nr 17 poz. 128 i Nr 181 poz. 1337, z 2007r. Nr 48 poz. 327 i Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz.1218 oraz  z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223 poz. 1458 oraz z 2009r. Nr 52 poz.420 i Nr 157 poz. 1241
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