UCHWAŁA  NR  XX/128/08
RADY MIEJSKIEJ W NIEMODLINIE
z dnia  8 kwietnia 2008 r.

w sprawie zasad nabywania, zbywania i obciążania nieruchomości oraz ich wydzierżawiania lub najmu na okres dłuższy niż 3 lata 

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 9 lit. „a” ustawy z dnia 8 marca 1990r. 
o samorządzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z późn. zm.¹) )  oraz 
art. 13 ust. 1, art. 34 ust. 6 oraz art. 68 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce  nieruchomościami ( Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z późn. zm.²)) Rada Miejska uchwala, co następuje:
Rozdział I

Przepisy ogólne
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1.Uchwała określa zasady zbycia, obciążania nieruchomości stanowiących własność Gminy oraz ich wydzierżawiania lub najmu na okres dłuższy niż 3 lata oraz zasady nabywania przez Gminę nieruchomości do gminnego zasobu nieruchomości.

2.Ilekroć w uchwale mowa o ustawie bez bliższego określenia należy przez to rozumieć ustawę z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2004r. Nr 261, poz. 2603 z późn. zm.)
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1. Gospodarowanie nieruchomościami należy do Burmistrza Niemodlina, który:

1) dokonuje wyboru formy prawnej przekazania nieruchomości osobom prawnym, osobom fizycznym i jednostkom organizacyjnym nie posiadającym osobowości prawnej i podaje do publicznej wiadomości wykaz nieruchomości przeznaczonych do obrotu cywilnoprawnego,

2) przeprowadza postępowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku ustawowego lub wynikającego z uchwały obowiązku przeprowadzenia przetargu,

3) zawiera stosowne umowy cywilnoprawne.

2. Przy sprzedaży, oddawaniu w użytkowanie wieczyste nieruchomości, Burmistrz Niemodlina przeprowadza przetarg:

1) ustny /licytacja/ w celu ustalenia wysokości ceny lub właściwych opłat,

2) pisemny w celu wyboru najkorzystniejszej oferty.

3.
Przetarg pisemny przeprowadza się w przypadkach uzasadnionych potrzebami Gminy, 
w szczególności co do sposobu wykorzystania lub zabudowania nieruchomości gruntowych.
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1.
Podstawę gospodarowania nieruchomościami stanowią miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego lub w przypadku braku planu miejscowego studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy oraz decyzje 
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
2.
Z przeznaczeniem na cele określone w dokumentach o których mowa w ( 3 ust.1 uchwały Burmistrz Niemodlina może z uwzględnieniem obowiązujących przepisów prawa:

1) przenosić własność nieruchomości w drodze sprzedaży lub wnosić je jako aporty do spółek prawa handlowego,

2) dokonywać zamiany nieruchomości,

3) oddawać nieruchomości w użytkowanie wieczyste w przypadkach określonych 
w ( 6,

4) oddawać nieruchomości w dzierżawę a także w trwały zarząd oraz w najem,

5) oddawać nieruchomości w użyczenie jednostkom organizacyjnym Skarbu Państwa, jednostkom samorządu terytorialnego a innym podmiotom na cele publiczne,

6) obciążać nieruchomości służebnościami gruntowymi.

3.
Burmistrz Niemodlina nabywa nieruchomości do gminnego zasobu nieruchomości na realizację zadań własnych Gminy.

Rozdział II 

Zasady nabywania, zbywania i obciążania nieruchomości oraz zasady ich wydzierżawiania i najmu na okres dłuższy niż 3 lata.
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1. Burmistrz Niemodlina nabywa nieruchomości, stanowiące własność lub pozostające 
w użytkowaniu wieczystym Skarbu Państwa, innych jednostek samorządu terytorialnego osób fizycznych i prawnych, do gminnego zasobu nieruchomości 
w drodze umów kupna, zamiany, nieodpłatnego przejęcia oraz w innych formach przewidzianych prawem.

2. Cena nabycia nieruchomości nie może przewyższać wartości nieruchomości ustalonej przez biegłego zgodnie z obowiązującymi przepisami. Nabycie nieruchomości za cenę wyższą wymaga zgody Rady Miejskiej.
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1. W drodze sprzedaży przenosi się, z zastrzeżeniem ( 6, własność nieruchomości:

1) zabudowanych,

2) niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowę,

3) pozostających w użytkowaniu wieczystym osób fizycznych i prawnych jeżeli zostały zabudowane bądź zagospodarowane zgodnie z przeznaczeniem, a także niezabudowanych przeznaczonych na inne cele niż określone w SYMBOL 167 \f "Times New Roman CE" 6, ust. 1,

4) gruntowych nie zabudowanych nie przeznaczonych do zabudowy,

5) lokali.

2. Nieruchomości mogą być wnoszone jako wkłady niepieniężne /aporty/ Gminy 
w spółkach prawa handlowego utworzonych z udziałem Gminy po podjęciu stosownych uchwał przez Radę Miejską lub do których Gmina przystąpiła po podjęciu stosownej uchwały przez Radę Miejską. Podstawę ustalenia wartości aportu stanowi wycena gruntu sporządzona przez biegłego zgodnie z ustawą.

SYMBOL 167 \f "Times New Roman CE" 6

1. Nieruchomości przeznaczone pod zabudowę obiektami mającymi służyć zaspokajaniu zbiorowych potrzeb ludności, o których mowa w art. 7 ust. 1 ustawy  z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym  oddaje się w użytkowanie wieczyste wraz 
z nałożeniem obowiązku wykonania tej zabudowy w określonym terminie. Przeznaczenie określa plan zagospodarowania przestrzennego lub decyzja ustalająca lokalizację inwestycji celu publicznego.

2. Zasadę określoną w punkcie poprzednim stosuje się odpowiednio do nieruchomości zabudowanych przeznaczonych na cel określony w ust. 1.

3. Nieruchomości oddaje się w użytkowanie wieczyste także wówczas, gdy przepisy prawa tak stanowią.
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Pierwszeństwo nabycia lokali innych niż mieszkalne przyznaje się również najemcom 
i dzierżawcom, jeżeli umowa trwa od co najmniej 36 miesięcy.
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1. Wyraża się zgodę na udzielanie 90 %-owej bonifikaty przy sprzedaży lokali mieszkalnych w przypadku dokonania jednorazowej wpłaty, przy czym bonifikatę tę zwiększa się do 95% jeżeli wskutek równoczesnej sprzedaży wszystkie mieszkania wchodzące w skład danej nieruchomości przestaną być własnością Gminy.

2. Przez równoczesną sprzedaż należy rozumieć sprzedaż dokonaną na podstawie umów zawartych w tej samej dacie oraz sprzedaż  ostatniego lokalu mieszkalnego w budynku.

3. Bonifikaty w wysokości 95% ceny sprzedaży nie stosuje  się przy sprzedaży lokali mieszkalnych znajdujących się w budynkach jedno- lub dwu-lokalowych.

4. Bonifikaty, o których mowa w ust. 1, obowiązują do dnia 31 grudnia 2008r.
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Rozłożona na raty nie spłacona część ceny lub pierwszej opłaty za wieczyste użytkowanie podlega oprocentowaniu umownemu w wysokości nie wyższej niż 1 % (jeden procent) 
w stosunku rocznym jeżeli spłata następuje w okresie nie dłuższym niż 6 miesięcy licząc od dnia zawarcia aktu notarialnego. W innych przypadkach stosuje się oprocentowanie określone w art. 70, ust. 3 ustawy.
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1. Nieruchomości komunalne mogą być oddawane osobom fizycznym i prawnym 
w dzierżawę lub najem.

2. Przedmiotem dzierżawy lub najmu mogą być grunty zabudowane, grunty niezabudowane oraz lokale użytkowe.

3. Oddanie nieruchomości w dzierżawę lub najem na okres dłuższy niż 3 lata należy do kompetencji Burmistrza i następuje w trybie przetargowym, chyba że ustawa stanowi inaczej z zastrzeżeniem ust. 4.

4. Burmistrz może odstąpić od przetargu, jeżeli oddanie w dzierżawę lub najem następuje w warunkach określonych w art. 37 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomościami.
Rozdział III

Ustalanie opłat z tytułu użytkowania wieczystego, trwałego zarządu
oraz dzierżawy i najmu.
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Wysokość pierwszej opłaty rocznej za użytkowanie wieczyste ustala się w wysokości 25% ceny określonej zgodnie z art. 67 ustawy. Opłaty roczne za użytkowanie wieczyste
i trwały zarząd ustala się zgodnie z ustawą.
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1. Wysokość czynszu najmu oraz czynszu dzierżawnego strony ustalają w umowie na podstawie wyników przetargu lub rokowań. Powyższe nie dotyczy czynszu za lokale mieszkalne.

2. Wysokość czynszu o którym mowa w ust 1 ustala się z uwzględnieniem minimalnych stawek czynszu, które określi Burmistrz w drodze zarządzenia.

Przepisy końcowe
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1.  Burmistrz Niemodlina zawiadamia Komisję Budżetu i Spraw Gospodarczych Rady Miejskiej o zamiarze przeznaczenia nieruchomości do zbycia, dzierżawy i najmu 
oraz o trybie dokonania tych czynności.
2. Komisja w ciągu trzydziestu dni od daty otrzymania zawiadomienia, o którym mowa 
w ust 1,  przekazuje swoją opinię Burmistrzowi Niemodlina. Opinia komisji nie ma charakteru wiążącego.
3. Nie zajęcie stanowiska w terminie określonym w ust. 2 oznacza opinię pozytywną.

4. Przepis ust. 1 nie ma zastosowania do lokali mieszkalnych.
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Traci moc uchwała Nr XIII/115/04 Rady Miejskiej w Niemodlinie z dnia 29 stycznia 2004 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomościami, uchwała nr XXI/167/04 
z dnia 28 października 2004r. zmieniająca uchwałę w sprawie zasad gospodarowania nieruchomościami, uchwała nr XXXIII/263/05 z dnia 24 listopada 2005r. zmieniająca uchwałę w sprawie zasad gospodarowania nieruchomościami oraz uchwała 
nr XIII/76/07 z dnia 30 października 2007r. zmieniająca uchwałę w sprawie zasad gospodarowania nieruchomościami.
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Do spraw wszczętych, a nie zakończonych ma zastosowanie niniejsza uchwała.
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1. Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Opolskiego.

2. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od ogłoszenia.

PRZEWODNICZĄCY  RADY

           JAN   OLEKSA
_______________________________
¹) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostały ogłoszone w Dz. U. z 2002 Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz. 984,Nr 153, poz.1271Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 Nr 102, poz.1055,  Nr 116, poz.1203, Nr 167, poz. 1759,   z 2005r. Nr 172, poz.1441, Nr175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz.1337, z 2007r. nr 48, poz.327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.1218.
²) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostały ogłoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 281, poz. 2782, z 2005r.
Nr 130, poz.1087, Nr 150, poz. 1251, Nr 169, poz.1420 , Nr 175, poz.1459, z 2006r.Nr 104, poz.708, Nr 220, poz. 1600 i 1601,
 z 2007r. Nr 69, poz.468, Nr 173, poz.1218. 
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